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INTRODUGAO

Nos termos do artigo 5.9, do RJRU - Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (alteracdo ao
Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro pela Lei n.0 32/2012, de 14 de agosto na sua
redacdo atual redacdo), incumbe ao Estado, as Regioes Autonomas e as Autarquias
locais assegurar, no quadro do Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana em vigor e
dos demais regimes juridicos aplicaveis, a promocao das medidas necessarias a

reabilitacdo de areas urbanas que dela carecam.

A reabilitacdo urbana em areas de reabilitacdo urbana é promovida pelos Municipios,
resultando da aprovacao, da delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana (ARU) e da operacao
de reabilitacdo urbana (ORU) a desenvolver nas areas delimitadas, através de instrumento

préprio.

O Municipio de Portimdo apresenta assim a Proposta de Delimitacdo da ARU do Viveiro, a
desenvolver posteriormente em instrumento proprio, ou seja, em Operacgdo de

Reabilitacdao Urbana - ORU.

A Proposta de Delimitacdo da ARU do Viveiro, vigora por um prazo de trés anos,
conforme o disposto no Artigo 15.° do Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana (alteragao
ao Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro pela Lei n.2 32/2012, de 14 de agosto na

redacdo atual em vigor), o qual se transcreve em seguida:
Artigo 15.°
Ambito temporal

No caso de a aprovacdo da delimitacdo de uma area de reabilitacdo urbana nédo ter
lugar em simultdneo com a aprovacdo da operacdo de reabilitacdo urbana a
desenvolver nessa area, aquela delimitacdo caduca se, no prazo de trés anos, ndo for

aprovada a correspondente operagado de reabilitacdo

Findo os trés anos, ou antes, podera o municipio optar por desenvolver em instrumento
proprio, ou seja, em Operacdo de Reabilitacao Urbana - ORU, que podera ter um
horizonte temporal até 15 anos, de acordo com o disposto no Artigo 20.° do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana (alteracdo ao Decreto-Lei n.© 307/2009, de 23 de outubro pela

Lei n.© 32/2012, de 14 de agosto na redagao atual em vigor), o qual se transcreve em seguida:
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Artigo 20.9
Ambito temporal

1 — A operacdo de reabilitacdo urbana aprovada através de instrumento proprio vigora
pelo prazo fixado na estratégia de reabilitacdo urbana ou no programa estratégico de
reabilitacdo urbana, com possibilidade de prorrogacdo, ndo podendo, em qualquer

caso, vigorar por prazo superior a 15 anos a contar da data da referida aprovacéo.

1. ENQUADRAMENTO JURIDICO

O Decreto-Lei n.°2 307/2009, de 23 de outubro, estabeleceu o Regime Juridico da Reabilitagdo
Urbana (RJRU), revogou o diploma das Sociedades de Reabilitagdo Urbana, regulou a figura
de Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e estruturou as intervencdes de reabilitagdo com
base em dois conceitos fundamentais: o conceito de «Area de Reabilitacdo Urbana» (ARU)

e o conceito de «Operagcao de Reabilitagao Urbana» (ORU).

Apos a entrada em vigor da primeira alteracdo ao Decreto-Lei n.? 307/2009, de 23 de
outubro, que estabelece o Regime Juridico da Reabilitagdo Urbana (RJRU), através da
Lein.0 32/2012, de 14 de agosto, foram aprovadas medidas destinadas a agilizar e a dinamizar
a reabilitacdo urbana, das quais se destaca a flexibilizacdo e simplificacao dos
procedimentos de areas de reabilitagcdo urbana, sendo possivel proceder a aprovagao da
delimitacdo de areas de reabilitacdo urbana em momento anterior a aprovacao da operacao

de reabilitacdao urbana (ORU) a desenvolver nessas areas.

A referida alteracdo veio tornar mais célere e operacional o procedimento de delimitagdo de
areas de reabilitacdo urbana e criar um procedimento simplificado de controlo prévio e regular
a reabilitacdo de edificios ou fragdes (ainda que localizados fora de ARU) cuja construcdo tenha
sido concluida ha pelo menos 30 anos e em que se justifique uma intervencdo de reabilitacao
destinada a conferir-lhes adequadas carateristicas de desempenho e de segurancga, revendo

paralelamente os seguintes diplomas legais que implicavam a boa aplicacdo do mesmo:

= Lei n.°2 30/2012, de 14 de agosto, procede a segunda alteracdao ao Decreto-Lei n.°
157/2006, de 8 de agosto, que aprova o regime juridico das obras em prédios

arrendados; alterado ainda pela Lei n.%2 79/2014, de 19 de dezembro;
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= Lei n.9 31/2012, de 14 de agosto procede a revisdao do regime juridico do
arrendamento urbano, alterando o Cédigo Civil, o Cédigo de Processo Civil e a Lei n.°

6/2006, de 27 de fevereiro (Novo Regime do Arrendamento Urbano).

Quanto a sua definicdo, de acordo com a alinea b) do artigo 2.2 do RIRU, a «Area de
Reabilitagdo Urbana» (ARU) é “a drea territorialmente delimitada que, em virtude da
insuficiéncia, degradacdo ou obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas, dos
equipamentos de utilizacdo coletiva e dos espacos urbanos e verdes de utilizacdo coletiva,
designadamente no que se refere as suas condicées de uso, solidez, seguranca, estética ou
salubridade, justifique uma intervencdo integrada, através de uma operacdo de reabilitacdo

urbana aprovada em instrumento préprio ou em plano de pormenor de reabilitacdo urbana”.
1.1. PROCEDIMENTO DE DELIMITACAO DA ARU

A delimitacdo das areas de reabilitacdo urbana é da competéncia da Assembleia Municipal, sob

proposta da camara municipal.
A delimitacdo de uma ARU atribui a drea um conjunto significativo de efeitos:

= obriga a definicdo, pelo Municipio, dos beneficios fiscais associados aos
impostos municipais sobre o patriménio, designadamente o imposto municipal sobre
imoéveis (IMI) e o imposto municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis (IMT),
nos termos da legislacdo aplicavel;

= decorre também daquele ato a atribuicdo aos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios ou fragdes nela compreendido o direito de
acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitacdo urbana, nos termos
estabelecidos na legislacdo aplicavel, sem prejuizo de outros beneficios e incentivos

relativos ao patriménio cultural.
1.1.1. ESTRUTURA DA DELIMITAGCAO

A proposta de delimitacdo da Area de Reabilitagdo Urbana contém (n.° 2 do artigo 13.° do

RIRU):
a) Memoéria descritiva e justificativa, que inclui os critérios subjacentes a
delimitacdo da area abrangida e os objetivos estratégicos a prosseguir;
b) Planta com a delimitacdo da area abrangida;
Proposta de delimitacido da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro
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c¢) Quadro dos Beneficios Fiscais associados aos Impostos Municipais, nos

termos da alinea a) do artigo 14.° do RIRU.
1.1.2. ATO DE APROVAGAO DA DELIMITACAO

O ato de aprovacdo da delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana integra os elementos
referidos anteriormente, e é publicado através de aviso na 2.2 série do Didrio da Republica
mediante carregamento na Plataforma SSAIGT (Sistema de Submissdo Automatica dos
Instrumentos de Gestao Territorial) e divulgado na pagina eletronica do Municipio, de

acordo com o disposto no n.° 4 do artigo 13.° do RJRU.

Simultaneamente com o envio para publicacao do aviso referido no nimero anterior, a
camara municipal remete ao Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I. P,,
por meios eletronicos, o ato de aprovagdo da delimitagdo a area de reabilitacdo urbana,

conforme o preceituado no n.% 5 do artigo 14.° do RIJRU.

A aprovacdo da delimitacdo da Area de Reabilitacio Urbana pode ter lugar em momento
anterior a aprovacdao da Operacao de Reabilitacdo Urbana a desenvolver nessa mesma

area, conforme o disposto no n.° 3 do Artigo 7.° do RJRU ou ocorrer em simultaneo.

Neste caso, o municipio opta por aprovar apenas a Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana,
sendo que o procedimento legal adotar, encontra-se disposto no n.® 1, n.° 4 e n.° 5 do Artigo.

13.9 do RJRU e representado no esquema seguinte:

Procedimento Aprovagiio da Delimitagéio da ARU

FASE 1 FASE 2 FASE 3

Aprovagtio da Proposta de Publicagtio da Aprovagdo da Divulgagtio da Aprovagdio da Prazo de vigénciada
delimitago da ARU delimitagGo da ARU + delimitagGo da ARU delimitagGo da ARU

Assembleia Municipal sob

sregocteily i Nkl 2°Série do Didrio da Repiblica Pdgina eletrénica do municipio 3anos

Envio do acto da Aprovagto da delimitagio da ARU ‘

Plataforma SSAIGT [Sistema de Submissdo Automdtica dos In de Gestdo Territorial]
+
IHRU [Instituto de HabitagGo e Reabilitagio Urbana] por meios eletrénicos

Imagem 1 - Procedimento legal a adotar no ambito da aprovacao da area de delimitagao

urbana
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1.2. AMBITO TEMPORAL

Assim, apds a eventual aprovacdo da Proposta da Delimitacdo da Area de reabilitacdo
urbana do Viveiro, irda decorrer a elaboragdo, conclusdo e momento de aprovacdao da
Operacao de Reabilitacdo Urbana (ORU) a desenvolver nessa area, sendo que aquela
delimitagdo caduca se, no prazo de trés anos, ndo for aprovada a correspondente Operagdo

de Reabilitagdo Urbana (artigo 15.9 do RJRU).
1.3. ENTIDADE GESTORA

A operacdo de reabilitacdo urbana sera coordenada e gerida por uma Entidade Gestora, nos
termos do Artigo 36.° do RJRU, que neste caso é o Municipio de Portimdo, na pessoa da
Presidente da Camara Municipal, podendo delegar esta competéncia a unidade organica

flexivel, ou seja na Unidade de Regeneracao Urbana.

Subsidariamente o Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro (que vem revogar os
Decretos-Lei n.%2 s 156/2006, de 8 de agosto, e 161/2006, de 8 de agosto), vem estabelecer
um novo regime de determinacdo do nivel de conservacdao a reabilitacdo urbana e a
conservacdo do edificado, conferindo um papel central a cdmara municipal, aqui assumida

como Entidade Gestora, no dmbito do RIRU.

1.4. DEVER DE PROMOCAO DA REABILITACAO URBANA E DA REABILITACAO DE

EDIFiCcIOS

Cabe ao Estado e as autarquias locais a competéncia em assegurar, no quadro do Regime
Juridico da Reabilitagdo Urbana e dos demais regimes juridicos aplicaveis, a promocgdo das
medidas necessarias a reabilitacdo de areas urbanas que dela carecam e aos proprietarios de
edificios ou fracdes o dever de assegurar a sua reabilitacdo, nomeadamente realizando todas
as obras necessarias a manutencdo ou reposicdo da sua segurancga, salubridade e arranjo

estético, nos termos previstos.

2. OBJETO DAS AREAS DE REABILITACAO URBANA

Uma ARU incide sobre o espago urbano que, em virtude da insuficiéncia, degradacdo ou
obsolescéncia dos edificios, das infraestruturas urbanas, dos equipamentos ou dos espacos

urbanos e verdes de utilizagao coletiva, justifiquem uma intervengao integrada.
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2.1. CRITERIOS SUBJACENTES A DELIMITAGCAO DA ARU

A presente proposta de delimitacao da ARU integra um conjunto diversificado de equipamentos
urbanos [publicos e/ou privados] de uso coletivo que se dispdoem no tecido urbano de forma
fragmentada, ndo estabelecendo relacdes entre eles, nem com o tecido urbano consolidado,
pelo que serd necessario repensar a area definida e realizar, de futuro, um conjunto de

intervengOes urbanas.

Simultaneamente, pretende-se que a iniciativa privada acompanhe através de intervencées no
seu parque edificado as iniciativas publicas, por forma a contribuir para que a cidade de

Portimdo seja um continuo urbano quer em termos espaciais, formais e funcionais.

De referir que a area em causa foi criteriosa delimitada tendo em consideragdo todos os

aspetos mencionados e que encontram de forma mais detalhada mais a frente.

3. APRESENTACAO E DIAGNOSTICO DA AREA DE INTERVENCAO

3.1. LocCALIZAGAO

A zona de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro situa-se na regido algarvia,

no concelho e freguesia de Portimao e localiza-se no centro da cidade de Portimao.

A delimitacdo da ARU totaliza uma area de 21,9 hectares, onde se localizam cerca 187 edificios
habitacionais e tem uma populacado residente com 1753 individuos de acordo com o resultado

dos Census de 2011.

A area de reabilitacdo proposta, articula-se e da continuidade a norte, com a ARU - centro
historico de Portimdo, publicada no Diario da Republica II série, n® 72 de 14 de Abril de 2015,

através do Aviso n©3966/2015.

A figura seguinte apresenta a delimitacdo territorial da area abrangida pela proposta de
delimitacdo da ARU do Viveiroe a sua articulagdo a norte com a ARU - centro historico de

Portimao.

Proposta de delimitacido da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro
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Portimao
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Imagem 2 - Delimitacdao da ARU do VIVEIRO

3.2. DESCRICAO HISTORICA

A area em causa, «narra» a histdria da evolugdo urbana da cidade de Portimdo e é ainda hoje
a fronteira de uma cidade que se desenvolveu em duas épocas distintas e sob duas ldgicas

igualmente distintas:

- Enquanto cidade de fundacdo [séc. XV], foi crescendo dentro das muralhas, depois ao redor

destas, e mais tarde ao longo das principais vias de acesso/saida da cidade;

- Enquanto cidade «conserveira» [a partir do inicio do século XX] que, em virtude do grande
desenvolvimento da industria das conservas, privilegiou a construgdo dos novos equipamentos
urbanos [Liceu Nacional de Portimdo, Escola do Pontal, Caixa de Previdéncia, Dispensario SLAT
- Servico de Luta Anti- tuberculose de Portimdo, Servicos Médicos da Caixa de Previdéncia e
Abono de Familia do Distrito de Faro, Casa dos Pescadores, entre outros, e dos novos bairros
operarios], na proximidade das unidades fabris e do porto comercial, promovendo o

crescimento da cidade em sentido contrario [de sul para norte] ao da sua fundacdo, e que

Proposta de delimitacido da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro
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mais tarde, ja na década de setenta, serviu de mote para o «preenchimento» dos espagos

expectantes da cidade para sul [Avenida 25 de Abril e Quinta do Amparo].

Pode-se afirmar que o crescimento da cidade «conserveira» [a partir do inicio do século XX]
no sentido sul/norte, ocorrida em virtude do grande desenvolvimento da industria das
conservas veio potenciar a construgdo de bairros operarios e bairros de casas econdmicas a
partir da década de 40 e de um conjunto significativo de edificios unifamiliares e plurifamiliares

reservados a estratos mais elevados da sociedade.

A area proposta de reabilitagdo urbana é constituida maioritariamente por habitagdo apoiada
de iniciativa publica, sendo que a sua forma urbana e a arquitetura dos seus edificios sdo
reflexo das politicas publicas de apoio a habitacdo implementadas em Portugal a época do
Estado Novo, designadamente no que se refere a adogcdo de modelos urbanos, arquitetdnicos,
culturais e sociais que tanto contribuiram para a qualidade do ambiente construido urbano

nacional.

De referir a importancia quantitativa e qualitativa e o impacto que as politicas de promocao
publica de habitacdo tiveram na forma como as cidades e vilas portuguesas, sendo que
Portimdo ndo é excecdo, se expandiram e consolidaram em funcdao da implementacdo de
sucessivos modelos urbanos, arquitetdnicos, culturais e sociais que tanto contribuiram para o

desenvolvimento da arquitetura e do urbanismo em Portugal.

«...A histéria da concecdo e realizacdo das politicas publicas de habitagdo em Portugal
desde 1918 é, em larga medida, a histdria da urbanizacdo do Pais e da edificacdo dos
seus principais centros urbanos. A definicdo do quadro construido urbano de Portugal
nos séculos XX e XXI decorre muito significativamente do lancamento e concretizagao,
ou fracasso, de iniciativas publicas — pelo Estado, pelos municipios, por outras
entidades do &mbito publico —, com ou sem participagdo privada, dirigidas ao
alojamento de populacbes dos diversos estratos da sociedade e especialmente dos de

menores recursos...»

(Ricardo Agarez, Cem anos de politicas publicas para a habitacdo em Portugal - Notas
para uma histéria em construgéo, cit. in Habitacdo cem anos de politicas publicas em

Portugal 1918-2018, 2018, Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, p. 12)
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Fruto das circunstancias politicas e do investimento publico em habitacdo é também o Bairro
de Casas Econdmicas que ocupa grande parte da delimitacdo proposta, sendo que a
semelhancga do acontecia um pouco por todo o territorio portugués, a sua imagem caracteriza-
se por uma arquitetura fortemente marcada pela mescla de posicionamentos, que oscilam
entre o tradicional, o hibrido e o moderno e remetem para a relagdo «Casa

Portuguesa»/«Casas Econdmicas» e pelo concentrado discurso estilistico-ideoldgico associado

a nomes como o do arquiteto Raul Lino.

Imagem 3 - Bairro de casas econémicas

Imagem 4 - Bairro de casas econOmicas

Importa situar a construcdo do Bairro no contexto do debate critico sobre a arquitetura

doméstica, designadamente do problema da «casa portuguesa» que se inicia com a publicacao
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de Raul Lino: A Nossa Casa: Apontamentos sobre o Bom Gosto na Construcdo das Casas
Simples. Sobre o discurso arquitetonico utilizado nos Bairros de Casas Econdmicas e noutros

de iniciativa publica tais como os Bairros Operarios, transcreve-se o seguinte texto:

«A proposta integrava-se num movimento alargado de refundacao nacionalista a partir
da seriagdo de marcadores etnograficos essenciais, observados para serem agregados
as exigéncias sociais e técnicas modernas. Desta leitura do significado de tradicdo
redundou uma simplificacdo de linguagem que encontrava na integracdo em obra nova
de elementos arquiteténicos vernaculares regionais a sua fundamentacdo. Em
contraponto, verifica-se uma producdo eclética de matriz classica por via da formacao
na academia parisiense, mas contaminada por um utilitarismo fortemente ajustado ao

programa e as inovagoes técnicas»

(Eliseu Gongalves, A Republica e a questdo social da habitacdo no rescaldo da Guerra
(1918-1933), cit. in Habitagdo cem anos de politicas publicas em Portugal 1918-2018,

2018, Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, p. 78)

Outros equipamentos publicos, designadamente o Dispensario da Assisténcia Nacional aos

Tuberculosos, IANT, de Portimdo acompanham o mesmo discurso estilistico do Bairro das

Casas Econdmicas.

Imagem 5 - Imagens antigas do Dispensario da Assisténcia Nacional aos Tuberculosos, IANT,

de Portimao [designacdo a época da sua construcdo, atualmente desativado]
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Apesar da forte presenca do bairro na imagem deste territério, importa referir a importancia
da construgcdo em 1959 do Centro de Assisténcia Polivalente de Portimao (atualmente Lar da
Crianca de Portimao - Instituicdo Particular de Solidariedade Socia) da autoria do arquiteto
Vicente Castro! e da sua posterior influéncia na construgdo das moradias unifamiliares e
edificios plurifamiliares, reservadas a estratos socias mais elevados, que definem a sul a
avenida Miguel Bombarda, alguns deles também da sua autoria. A este propdsito transcreve-

se 0 seguinte texto:

«E uma obra que espelha um periodo histdrico inédito de assimilacdo do movimento
moderno em Portugal, no qual se assiste ndo s6 a uma relacdo impar entre linguagem
arquitetdénica e destino funcional, como a uma relacdo inédita entre linguagem
moderna e assimilacdo das culturas regionais: A arquitetura especialmente pensada
para o servico assistencial destes 10 CASP sdo responsaveis por um pioneirismo
regional do Algarve que os tornaram projetos de referéncia supra-regionais e simbolos
da aplicacdo de novas linguagens arquitetdnicas aos servicos publicos e privados
(Santos, 2013). Do mesmo modo que o0s principios modernos de implantacdo
geografica plasmados da Carta de Atenas (correta disposicdo dos edificios e
aproveitamento de recursos enddgenos), também novas e velhas técnicas construtivas
e o0 uso de materiais regionais, foram aqui introduzidas, resultando numa originalidade
construtiva sem paralelo nos edificios da época. S&o referéncias implicitas no Centro
de Assisténcia Social Polivalente de Antdnio Vicente de Castro a criacdo de espagos
arejados, solarengos, livres de acaros e com um elevado grau de preocupacdo na
higiene. Preocupagdes que passaram também pelo controle da temperatura e
humidade interior, pela constru¢do de infraestruturas de saneamento basico, dgua e
eletricidade de qualidade (Santos, 2013). O projeto realizado pelo Arquiteto Anténio
Vivente de Castro e subsequente ampliacdo pelo mesmo autor em coautoria com a

Arg. Maria Luisa Quintino de Avelar Galvdo de Castro em 1997-98 é, pelas razées atras

1 Anténio Vicente de Castro (1920-2002), é oriundo de Lagos, iniciando os seus estudos superiores
em Lisboa e terminando em 1955, o curso na Escola de Belas-Artes do Porto.

Foi um aluno exemplar do mestre Carlos Ramos e colega de Fernando Tavora, conheceu e conviveu
com outros dois ilustres modernistas algarvios, Manuel Gomes da Costa (1921-2016) de Vila Real
de S. Antdnio e Manuel Laginha (1919-1985), de Loulé, na Escola de Belas Artes do Porto. Sedia o
seu gabinete de arquitetura em Portimdo em 1956, onde por mais de quatro décadas desenvolve
uma intensa atividade profissional que se estende a Lagos, Praia da Luz,
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apontadas, considerado um dos poucos exemplares da Arquitetura Moderna de

caracter social em Portim&o.»

(Jodo Menezes de Sequeira, Centro de Assisténcia Polivalente de Portimdo (1959-
2017) - Arg. Antonio Vicente de Castro: Um Arquitecto do movimento moderno
algarvio, cit. in Dossiés Tematicos da Ordem do Arquitetos - Seccdo Regional Sul, n.°

5, 2020, p. 9-10)

(LETEL I

P 1 : e |
_ : Ll o 1

Imagem 6 — Perspetiva (1959-62). [Fonte: Dossiés Tematicos da Ordem do Arquitetos — Secgédo
Regional Sul, n.° 5, 2020]

De referir que o arquiteto Vicente Castro a par dos seus contemporaneos: Arquiteto Manuel
Laginha e Arquiteto Gomes da Costa ira ter um papel fundamental quer na implementagdo
da arquitetura moderna numa regido onde " *a época predominava o conservadorismo, quer
ainda na enfase dada as questGes de caracter higiénico, social e assistencial proveniente das

propostas dos CIAMZ2,

Outros edificios construidos posteriormente, irdo de igual forma marcar a imagem desta area

e constituir uma referéncia, ainda hoje, no contexto da cidade de Portimao, sendo eles:

= O «Comboio Parado»;

= Os Gémeos.

Z Agarez, Ricardo M.C. (2013) Regionalism, modernismo and vernacular tradition in the
architecture of
Algarve, Portugal, 1925-1965. Tese de Doutoramento vol. 1 University College London.
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Imagem 7 — Imagem antiga do Edificio «Comboio parado»

Imagem 8 - Edificio «Comboio parado>» na atualidade

Imagem 9 - Edificio Gémeos
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Apesar da estruturacdo do novo tecido urbano (bairro das casas econémicas) e da
consisténcia do seu desenho urbano a cidade antiga ndo o conseguiu absorver. Desta forma
é notdrio, ainda hoje, o «vazio urbano/traseiras urbanas» da cidade consolidada o foi,
durante décadas, designado por Largo da Feira, uma vez que era o espaco onde se
realizavam as feiras e os mercados de Portimdo: a Feira de Sdo Martinho em novembro, a
Feira da Melancia em agosto, e os mercados de todas as primeiras segundas-feiras do més
como se podera ver na imagem seguinte. E que mais tarde viria a receber, de forma quase

«aleatdria e espontanea», um conjunto de equipamentos urbanos de diferentes naturezas.

Imagem 10 -Vista da area definida no sentido norte-sul do Largo da Feira [Fonte: fotos

antigas do blogue mons cicus - fotosmonscicus.blogspot.com]

Imagem 11 -Vista da area definida no sentido nascente-poente
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A imagem aérea anterior retrata a area definida vista no sentido nascente-poente, a direita
da imagem, pode-se observar uma vasta area verde corresponde aos viveiros municipais,
sendo que atualmente parte destes correspondem as instalagées do Clube Ténis de Portimao

e Rocha [Rua do Viveiro].

Ainda a direita da imagem pode-se observar um imenso terreiro limitado a sul pela avenida
Miguel Bombarda, que atualmente corresponde a area de implantacdo: do Centro Comercial
Modelo, do edificio do Algarcine - Cinemas de Portimao [Avenida Miguel Bombarda], do
Pavilhao Gimnodesportivo de Portimdo [Avenida Miguel Bombarda], do Auditério Municipal
[Avenida Miguel Bombarda], das instalacdes do Clube Petanca Portim&o [Jardim das Aguas

Livres] e do Jardim das Aguas Livres.

No cruzamento das vias pode-se observar, a direita a area onde viria a ser construido do
edificio da PSP - Policia de Seguranca Publica de Portimdo e a esquerda da imagem a area

onde viria a ser construido o edificio da Biblioteca Municipal [Rua da Quinta do Bispo].

Confirmando o que foi referido anteriormente, designadamente o crescimento da cidade no
sentido sul-norte, pode-se verificar pela imagem (esquerda) em que esta mostra um tecido
urbano consolidado a época, na sequéncia da construcdo do Bairro das Casas Econdmicas e
posteriormente das moradias unifamiliares e edificios de habitacdo plurifamiliares que
limitam a sul a avenida Miguel Bombarda. As imagens seguintes, mostram aspetos do
desenvolvimento da cidade entre os anos de 1947 e 1966, em que é evidente o referido

anteriormente.

Imagem 12 - Fotografia aérea parcial de Portimdo de 1947
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Imagem 14 - Portimdo, 1964-1966 [Fonte: Sistema de Informagdo Geografica Municipal - Fotografia

aérea 1964-1966]
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3.3. EQUIPAMENTOS URBANOS

A area definida no ambito da delimitacao da ARU proposta, integra um conjunto diversificado
de equipamentos urbanos [publicos e/ou privados] de uso coletivo que se dispdem no tecido
urbano de forma fragmentada, ndo estabelecendo relagdes entre eles, nem com o tecido

urbano consolidado.

O «vazio urbano/traseiras urbanas» existente resultante do crescimento da cidade a dois
tempos viria a se mostrar como um local estrategicamente localizado para receber um
conjunto um conjunto de equipamentos urbanos necessarios ao funcionamento da cidade e

que se distribuem por oito tipos de diferentes naturezas:

1. Equipamentos urbanos de desporto e lazer:
* (1) Estadio Municipal de Portim&o [Portimonense Sporting Clube];
= (2) Pavilhdo Gimnodesportivo de Portimao [Avenida Miguel Bombardal];
* (3) Instalagdes do Clube Ténis de Portimdo e Rocha [Rua do Viveiro];
= (4) InstalacBes do Clube Petanca Portim&o [Jardim das Aguas Livres];
= (5) Jardim das Aguas Livres;
= (6) Viveiro Municipal de Portimao [Rua do Viveiro].
2. Equipamentos urbanos de cultura:
* (7) Auditério Municipal [Avenida Miguel Bombardal];
= (8) Biblioteca Municipal [Rua da Quinta do Bispo];
= (9) Algarcine Cinemas de Portimao [Avenida Miguel Bombarda].
3. Equipamentos urbanos de Seguranca Publica e Protecao:
= (10) PSP - Policia de Seguranca Publica de Portimdo [Avenida Miguel Bombarda];
= (11) Estabelecimento Prisional de Portimdo [Rua do Campo de Futebol do Boa
Esperanga] - Desativado.
4. Equipamentos urbanos de Administragdo Publica:
* (12) Palacio da Justica de Portimdo [Avenida Miguel Bombarda];
= (13) EMARP- Empresa Municipal de Aguas e Residuos de Portimdo, EM, SA [Rua
José Antonio Marques].

5. Equipamentos urbanos de educacgao:
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= (14) Lar da Crianca de Portimdo - Instituicdo Particular de Solidariedade Social
[Avenida Miguel Bombarda];
= (15) Futuras Instalagdes da Escola Hoteleira de Portimao [antigas instalagdes do
Estabelecimento Prisional de Portimdao [Rua do Campo de Futebol do Boa
Esperancgal.
6. Equipamentos urbanos de satde:
= (16) Dispensario da Assisténcia Nacional aos Tuberculosos, IANT, de Portimao
designacdo a época da sua construcdo [atualmente Sede da Associacdo de
Doadores de Sangue do Barlavento Algarvio];
= (17) Servicos Médicos da Caixa de Previdéncia e Abono de Familia do Distrito de
Faro [designagdo a época da sua construcdo, atualmente desativado].
7. Equipamento urbano de circulagao e transporte:
= (18) Parque de estacionamento da EMARP.
8. Equipamento urbano de abastecimento:

= (19) Supermercado Pingo Doce [Rua D. Carlos I e Parque de estacionamento da

EMARP].

Equipamentos urbanos de desporto e lazer:

Planta com proposta de localizagdo de Nova ARU Portimao

Camara Munciosl 1. Estidio Municipal de Portim3o [Portimonense Sporting
bel;

. Pavilhgo Gimnodesportivo de Portimdo [Avenida Miguel

Bombarda]

Instalacdes do Clube Ténis de Portimdo e Rocha [Rua do
Viveiro];

. InstalagBes do Clube Petanca Portimdo [ardim das Aguas
res];

Jardim das Aguas Livres;
Viveiro Municipal de Portimo [Rua do Viveiro].
Equipamentos urbanos de cultura:

7. Auditério Municipal [Avenida Miguel Bombarda];
8. Biblioteca Municipal [Rua da Quinta do Bispo];

9. Algarcine Cinemas de Portimio [Avenida Miguel Bombarda].
Equipamentos urbanos de Seguranca Piblica e Protecéo:

10. PSP - Policia de Seguranca Piblica de Portimdo [Avenida
Miguel Bombardal;

11, Estabelecimento Prisional de Portimdo [Rua do Campo de
ol do Boa Esperanca] - Desativado.

Equipamentos urbanos de Administragio Pablica:
12. Palicio da Justiga de Portim3o [Avenida Miguel Bombardal;

13. EMARP- Empresa Municipal de Aguas e Residuos de
Portimdo, EM, S [Rua José Anténio Marques].

Equipamentos urbanos de educacso:

14. Lar da Crisnca de Portimdo - Instituicio Particular de
Sohdanedade Secial [Avenida Miguel Bombardal;

15, Futuras InstalacSes da Escola Hoteleira de Portimio
[antigas instalacdes do Estabelecimento Prisional de Portimdo
[Rua do Campo de Futehol do Boa Esperancal,

Equipamentos urbanos de saiide:

16. Dispensdrio da Assisténcia Nacional aos Tuberculoscs,
IANT, de Portimdo [designagio 3 época da sua construgdo,
atualmente desativado];

17. Servicos Médicos da Caixa de Previdéncia e Abono de
Familia do Distrito de Faro [designacio 3 época da sua
R construcdo, atualmente desativadol.

W uipamento urbane de circulacdo e transporte:
Legenda: o il P

[ proposta de ARU

s de loteamento

18, Parque de estacionamento da EMARP.
100 m & | Bautpamento urbano de abastecimento:

£ Pingo Doce [Rua D. Carlos 1 e Parque de
s estacionamento da EMARP].

Imagem 15 -Equipamentos urbanos existentes na ARU proposta para o VIVEIRO
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Imagem 18 - Instalagées do Clube Ténis de Portimao e Rocha [Rua do Viveiro]
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Imagem 21 - Imagens atuais do Viveiro Municipal de Portimdo [Rua do Viveiro]

Proposta de delimitacdao da Area de Reabilitacdao Urbana
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Imagem 24 - Algarcine Cinemas de Portimao [Avenida Miguel Bombarda]
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Imagem 26 - Imagens antigas do Estabelecimento Prisional de Portimao [Rua do Campo de

Futebol do Boa Esperanga] — Desativado

Imagem 27 - Imagens atuais do Estabelecimento Prisional de Portimdao [Rua do Campo de

Futebol do Boa Esperanga]
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Imagem 29 - EMARP- Empresa Municipal de Aguas e Residuos de Portimdo, EM, SA [Rua José

Anténio Marques]

Imagem 30 - Imagens antigas do Lar da Crianca de Portimao - Instituicdo Particular de

Solidariedade Social — Projeto da autoria do Arquiteto Vicente Castro
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Imagem 31 - Imagens actuais do Dispensario da Assisténcia Nacional aos Tuberculosos, IANT,

de Portimdo [designacdo a época da sua construcdo, atualmente Sede da Associacdao de

Doadores de Sangue do Barlavento Algarvio]

Imagem 32 - Imagens atuais do Servigos Médicos da Caixa de Previdéncia e Abono de Familia

do Distrito de Faro [designacdo a época da sua construcao, atualmente desativado]

Face ao descrito, refira-se a importancia da salvaguarda do patrimoénio arquitetonico e
urbanistico aqui identificado ndo sé como elemento identitario da cidade de Portimdo mas

também do pais.

Pretende-se , com a delimitagdo promover a reabilitacdo do parque edificado e ainda
mediante uma intervencao futura na area delimitada, (re)estabeler ligacdes espaciais,
formais e funcionais entre os equipamentos existentes e a propor, e o tecido urbano

envolvente, a cidade e o territério, criando um espago de referéncia e recentrando-o no
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tecido urbano da cidade; um continuo urbano que integre, de forma coesa e coerente as
fungdes urbanas atualmente existentes e outras a propor, sobre uma nova estrutura
fortemente vocacionada para o recreio e lazer que simultaneamente colmate as grandes
caréncias ao nivel dos equipamentos urbanos de circulacdo e transporte, condicionadoras da

promogdo dos modos suaves de transporte e da mobilidade urbana.

Pretende-se ainda com a delimitacdo proposta, e nos objetivos a prosseguir no ambito das
futuras intervencdes dar resposta aos novos desafios que se colocam atualmente as cidades:

a atratividade e competitividade versus sustentabilidade urbana.
1.1. CARATERIZAGAO DEMOGRAFICA (CENSOs 2001 E 2011)

A caracterizagdo realizada tem por base a informagao do Census 2001 e do Census 2011,
designadamente na informacdo relativa as subseccGes, cuja identificacdo de 2011 consta na

imagem seguinte.

**% Limite ARU
| Subsecgdes 2011

o
Rass
\

Imagem 33 - Delimitagdo da ARU do VIVEIRO - Identificacdo Subsec¢ées Census 2011

No dltimo periodo intercensitario o Municipio registou um crescimento populacional

significativo sendo este aumento mais expressivo na sede de concelho, com um acréscimo de
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na populacdo residente. Neste comportamento demografico tem sido determinante a
capacidade de atracdo de pessoas que o Municipio apresenta, que tem reforcado o seu
posicionamento de charneira na rede urbana regional, beneficiando, designadamente, da
dinamica econdmica associada ao turismo e da grande acessibilidade relativamente aos a

outros centros urbanos do Algarve.

A dinamica demogréfica recente na area da ARU do Viveiro é marcada, globalmente, por uma
tendéncia de decrescimento, ainda que ligeira, este resultado ndo corresponde completamente

a realidade uma vez que as subseccoes do Census foram reduzidas em 2011.

No entanto é possivel afirmar que o grupo etario mais representativo em termos residenciais

corresponde ao grupo dos individuos entre os 25 anos e os 64 anos em ambos 0s anos.

Populagdo residente 2001 Total de individuos residentes 2539 ‘

individuos residentes com idade entre 0 e 4 anos 95
individuos residentes com idade entre 5 e 9 anos 81
individuos residentes com idade entre 10 e 13 anos 75

Distribuicio etaria da populacio individuos residentes com idade entre 14 e 19 anos 154
residente individuos residentes com idade entre 15 e 19 anos 130

individuos residentes com idade entre 20 e 24 anos 193

individuos residentes com idade entre 25 e 64 anos 1296

individuos residentes com mais de 65 anos 515

Tabela 1 -Estrutura etaria da populacgao residente (2001)

Populagdo residente Total de individuos residentes
Individuos residentes com idade entre 0 e 4 anos 76
Individuos residentes com idade entre 5 e 9 anos 67
Individuos residentes com idade entre 10 e 13 anos 48
Distribuicdo etaria da populacdo individuos residentes com idade entre 14 e 19 anos 99
residente individuos residentes com idade entre 15 e 19 anos 85
individuos residentes com idade entre 20 e 24 anos 87
individuos residentes com idade entre 25 e 64 anos 884
individuos residentes com mais de 65 anos 407

Tabela 2 -Estrutura etaria da populacgao residente (2011)
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Distribuicdo etaria da populagao residente

3000
2500
2000
1500

1000

500 ‘I
0 e wm me Om Em s II

Total de ' Individuos Individuos Individuos Individuos Individuos Individuos Individuos Individuos
individuos residentes residentes residentes residentes residentes residentes residentes residentes
residentes com idade com idade com idade com idade com idade com idade comidade com mais

entre0e 4 entre5e9 entre 10 e entre 14 e entre 15e entre 20 e entre 25 e de 65 anos

anos anos 13 anos 19 anos 19 anos 24 anos 64 anos
Populagao Distribuigdo etaria da populagdo residente
residente
2001

W 2001 TOTAL m2011 TOTAL

Tabela 3 -Tabela comparativa da estrutura etaria da populacdo residente (2001 e 2011)

1.2. CARATERIZAGCAO DO PARQUE HABITACIONAL (CENsOs 2011)

O conteudo que serve de base a esta caraterizagdo decorre do estudo elaborado no dmbito do

da elaboragdo da Proposta de Delimitagdo da ARU do Viveiro.

Entre 2001 e 2011 assistiu-se a um elevado crescimento do parque edificado e do nimero de

alojamentos quer no Municipio de Portimdo, quer na freguesia sede de concelho.

O crescimento do parque edificado (edificios) do concelho, segundo a analise das subsecgdes
estatisticas, na area de reabilitacdo do Viveiro registou igualmente um crescimento do nimero
de edificacbes. O parque edificado nesta area &, assim, constituido por 187 edificios, sendo

que a maioria dos edificios foram construidos entre as décadas de 40 e 60, ao que corresponde
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ao continuo crescimento da cidade no sentido norte/sul e ao crescimento da cidade por forca

da industria conserveira em sentido oposto: sul/norte.

Evolugdo do parque edificado
200
150
100

50 .
0 | e BN -
1

B Edificios construidos entre 1919 e 1945 n_edificios_constr_1919a1945

W Edificios construidos entre 1946 e 1960 n_edificios_constr_1946a1960

M Edificios construidos entre 1961 e 1970 n_edificios_constr_1961a1970

B Edificios construidos entre 1971 e 1980 n_edificios_constr_1971a1980

B Edificios construidos entre 1981 e 1990 n_edificios_constr_1981a1990

Edificios construidos entre 1991 e 1995 n_edificios_constr_1991a1995

B Edificios construidos entre 1996 e 2000 n_edificios_constr_1996a2000

W Edificios construidos entre 2001 e 2005 n_edificios_constr_2001a2005

Tabela 4 - Evolugdo do parque edificado (2001-2011) e tipo de implantacao - Fonte: Censos

2011, BGRI, INE

Tipologias do parque edificado e volumetria dos
edificios

200
- -
.
0
1

mmmm Edificios com 1 ou 2 pisos

I Edificios com 3 ou 4 pisos n_edificios_3ou4_pisos

mm Edificios com 5 ou mais pisos n_edificios_50u_mais_pisos
mm Edificios com 5 ou mais pisos n_edificios_50u_mais_pisos

== Total de edificios

Tabela 5 - Tipologias do parque edificado e volumetria dos edificios (2011) - Fonte: Censos

2011, BGRI, INE
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Os edificios na drea em proposta apresentam geralmente entre 1 a 2 pisos, sendo que na sua
volumetria raramente ultrapassa os 2 pisos, sendo a reduzida dimensdo dos edificios
determinante no que se refere ao seu potencial de reabilitacdo, na medida em que pressupde

0 acordo de menor nimero de proprietarios.
1.2.1. ALOJAMENTOS

No que se refere aos alojamentos, na area de reabilitacdo proposta o estudo evidéncia o
caracter residencial permanente da zona, sendo que na sua maioria representam alojamentos

familiares classicos, como se pode verificar na tabela seguinte.

Tipologia funcional dos edificios

1500
1000
] L
0 [ [ —
1
M Edificios exclusivamente residenciais n_edificios_exclusiv_resid
W Edificios principalmente residenciais n_edificios_principal_resid
Edificios principalmente nao residenciais n_edificios_princip_nao_resid
H Alojamentos familiares de residéncia habitual n_alojamentos_res_habitual
M Alojamentos familiares n_alojamentos_familiares
Alojamentos familiares classicos n_alojamentos_fam_classicos

B Alojamentos familiares ndo cldssicos n_alojamentos_fam_n_classicos

B Alojamentos colectivos n_alojamentos_colectivos

Tabela 6 - Tipologia funcional dos edificios - Fonte: Censos 2011, BGRI, INE

2. OBJETIVOS ESTRATEGICOS A PROSSEGUIR

A reabilitacdo urbana a desenvolver com a Delimitagdo da ARU do Viveiro devera
contribuir, de forma articulada, para a prossecucao dos seguintes objetivos (nos termos do

artigo 3.9 do RJIRU):

a) Assegurar a reabilitacdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente

inadequados;
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b) Melhorar as condicdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano
e dos espacos nao edificados;

¢) Garantir a protecdao e promover a valorizacao do patriménio cultural;

d) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como fatores de identidade,
diferenciagdo e competitividade urbana;

e) Modernizar as infraestruturas urbanas;

f) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econédmica dos espacos urbanos;

g) Fomentar a revitalizacdo urbana, orientada por objetivos estratégicos de desenvolvimento
urbano, em que as agdes de natureza material sao concebidas de forma integrada e
ativamente combinadas na sua execugdo com intervencdes de natureza social e
econdmica;

h) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econémica e sociocultural nos tecidos
urbanos existentes;

i) Requalificar os espacos verdes, os espacos urbanos e os equipamentos de utilizagdo
coletiva;

j) Qualificar e integrar as areas urbanas especialmente vulneraveis, promovendo a inclusdo
social e a coesdo territorial;

k) Assegurar a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas,
equipamentos, servigos e fungdes urbanas;

/) Recuperar espagos urbanos funcionalmente obsoletos, promovendo o seu potencial para
atrair fungOes urbanas inovadoras e competitivas;

m) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de uma melhor gestao
da via publica e dos demais espacos de circulagao;

n) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidaddos com mobilidade
condicionada;

0) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios publicos e privados.
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A politica de reabilitacao urbana a fomentar devera obedecer aos seguintes principios (nos

termos do artigo 4.9 do RJRU):

a)

b)

d)

f)

g)

h)

Principio da responsabilizacdao dos proprietarios e titulares de outros direitos, énus e
encargos sobre os edificios, conferindo-se a sua iniciativa um papel preponderante na
reabilitacdo do edificado e sendo-lhes, nessa medida, imputados os custos inerentes a esta

atividade;

Principio da subsidiariedade da acao publica, garantindo que as acbes de reabilitacao
urbana relativas a espacgos privados sdao diretamente promovidas por entidades publicas
apenas na medida em que os particulares, quer isoladamente quer em cooperagao com

aquelas, ndo as assegurem ou ndo possam assegura-las;

Principio da solidariedade intergeracional, assegurando a transmissdo as geracles

futuras de espagos urbanos corretamente ordenados e conservados;

Principio da sustentabilidade, garantindo que a intervengdo assente num modelo
financeiramente sustentado e equilibrado e contribuindo para valorizar as areas urbanas e
os edificios intervencionados através de solucdes inovadoras e sustentaveis do ponto de

vista sociocultural e ambiental;

Principio da integracao, preferindo a intervencdo em areas cuja delimitacdo permita uma
resposta adequada e articulada as componentes morfoldgica, econémica, social, cultural e

ambiental do desenvolvimento urbano;

Principio da coordenacgdo, promovendo a convergéncia, a articulacdo, a compatibilizacdo
e a complementaridade entre as varias acdes de iniciativa publica, entre si, e entre estas

e as acgOes de iniciativa privada;

Principio da contratualizagdo, incentivando modelos de execucdo e promocdo de
operacles de reabilitacdo urbana e de operacGes urbanisticas tendentes a reabilitacdo e a

iniciativa privada;

Principio da protecao do existente, permitindo a realizagdo de intervengdes no edificado
que, embora ndao cumpram o disposto em todas as disposicOes legais e regulamentares
aplicadveis a data da intervencdo, ndao agravam a desconformidade dos edificios

relativamente a estas disposicdes ou tém como resultado a melhoria das condicdes de
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b))

segurancga e salubridade da edificacdo ou delas resulta uma melhoria das condigdes de
desempenho e segurancga funcional, estrutural e construtiva da edificacdo e o sacrificio
decorrente do cumprimento daquelas disposicdes seja desproporcionado em face da

desconformidade criada ou agravada pela realizagdo da intervencao;

Principio da justa ponderagdo, promovendo uma adequada ponderacdo de todos os
interesses relevantes em face das operagdes de reabilitacdo urbana, designadamente os
interesses dos proprietdrios ou de outros titulares de direitos sobre edificios objeto de

operacoes de reabilitacao;

Principio da equidade, assegurando a justa reparticido dos encargos e beneficios

decorrentes da execucdo das operagdes de reabilitacdo urbana.
2.1. OBIETIVOS ESPECIFICOS

Com base na analise efetuada e nas conclusdes dela retiradas dos pontos de vista da
disposicdo, aparéncia e funcionalidade da porgdo de cidade indicada, em particular no que
toca ao desenho, forma e utilizagdo do espaco publico em articulagdo com os equipamentos
existentes (e outros a desativar ou a propor, se for o caso);
Apresentar futuramente estratégias e solugdes para o colmatar das deficiéncias urbanas,
dando enfoque principal ao restabelecimento (revitalizagdo) da vida social dos espacos
publicos na sua relagdo com as propriedades configuracionais do espago fisico;
Neste contexto pretende-se futuramente (re)desenhar esta parte da cidade na perspetiva
do planeamento e eficacia do espaco publico onde se pratica a vida social, restabelecendo
as conexoes e continuidades necessarias para o efeito, nomeadamente as do movimento
humano e as do contacto com a identidade perdida desta cidade, tendo em conta as
seguintes necessidades:

e a (re)construcdo dos espacos publicos como forma de resolver o habitat;

e 0 planeamento e desenho de uma melhor estrutura do espaco publico: espacos

verdes, espagos pedonais, rede viaria e espagos de pausa;
¢ 0 melhoramento das acessibilidade, usos e atividades;
e 0 estabelecimento da identidade, conforto e imagem da cidade, em didlogo com a

membdria e os sinais histéricos que importa reavivar.
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A ARU do Viveiro seguira as duas grandes linhas de orientacdo, no processo de regeneracgao

urbana dessa area:

= Preservar e valorizar o capital histérico, embora que mais recente no
contexto da evolucao da cidade de Portimao, e simbédlico da zona como
elemento unificador do processo de reabilitacgdo urbana deste espaco quer nas
intervengGes em espaco publico, quer nas intervencbes em edificado publico e privado,
fazendo destacar os elementos identitarios (historicos, patrimoniais e paisagisticos)
desta area que constitui o encontro de dois momentos da evolugdo e desenvolvimento
da cidade de Portimdo e recentrar a sua posicao no quadro das fungdes urbanas;

= criar uma zona de recreacao e lazer no centro da cidade

= rejuvenescer e diversificar os utilizadores através da promogdo do uso

residencial destinado a populagao jovem.

Com este enquadramento, definem-se os seguintes objetivos especificos, a prosseguir na

ARU do VIVEIRO:

= OE 1 - estimular dindmicas de reabilitacdo do parque edificado com vista a
preservacao e ampliacdo do uso residencial e a atracdao de populacdo jovem
em condigdes economicamente acessiveis;

= OE 2 - fomentar dinamicas de reabilitacdo fisica do edificado de uso habitacional
degradado ou funcionalmente desajustado, dentro de padrdes que valorizem as
caracteristicas urbanisticas tradicionais, no que se refere as tipologias e morfologia
urbana, promovendo a melhoria das condigbes de habitabilidade, de conforto e de
eficiéncia energética;

= OE 3 - promover a qualificagdo ambiental, paisagistica e urbanistica dos
espacos publicos, a valorizacao do sistema de vistas, articulando as respetivas
intervengbes de requalificagdo com as intervengdes de reabilitacdo do edificado
envolvente;

= OE 4 - melhorar as condicoes de eficiéncia energética do espaco publico
adequando as suas caracteristicas fisicas, materiais e funcionais e reforgcar as

condicoes de conforto e de seguranca da mobilidade, nomeadamente, pedonal
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e em modos de transporte suave, numa perspetiva de qualificacdo do ambiente urbano

através de intervencgdes que contribuam para a reducao do ruido e de poluicdo do ar.
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3. SOBRE OS BENEFICIOS FISCAIS

O conjunto de beneficios fiscais é tido como um instrumento de estimulo adicional relevante
as operacgOes de reabilitacdo urbana, incentivando os particulares a uma intervencdo mais

ativa no processo e ao estabelecimento de parcerias com as entidades publicas.

A legislacao fiscal prevé uma descriminacdo positiva para esta atividade e para os promotores
da mesma, em matéria de Imposto sobre o Valor Acrescentado (IVA), Imposto Municipal sobre
Imoveis (IMI), Imposto Municipal sobre TransmissGes Onerosas (IMT), Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Singulares (IRS) e Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Coletivas,
previsto no CIVA e no Estatuto dos Beneficios Fiscais, através de disposi¢des especificas, como

incentivo a reabilitacdo urbana.

Conforme a alinea c) do n.° 2 do artigo 13.° do Decreto-Lei n.°© 307/2009, de 23 de outubro
(RJIRU), na sua redacdo atual em vigor, a delimitacdo de uma Area de Reabilitacido
Urbana atribui a drea um conjunto significativo de efeitos, obrigando a definicdo, pelo
Municipio, dos beneficios fiscais associados aos impostos municipais sobre o
patriménio, designadamente o imposto municipal sobre iméveis (IMI) e o imposto municipal

sobre as transmissOes onerosas de imdveis (IMT), nos termos da legislagdo aplicavel.

Para efeitos da sua aplicacdo, consideram-se «acgodes de reabilitagcdao», “as intervencbes de
reabilitacdo de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana,
estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis que cumpram uma
das seguintes condicées: i) Da intervengao resultar um estado de conservacédo de, pelo menos,
dois niveis acima do verificado antes do seu inicio; ii) Um nivel de conservacdo minimo 'bom’'
em resultado de obras realizadas nos dois anos anteriores a data do requerimento para a
correspondente avaliacdo, desde que o custo das obras, incluindo imposto sobre valor
acrescentado, corresponda, pelo menos, a 25 % do valor patrimonial tributario do imdével e
este se destine a arrendamento para habitacdo permanente”, de acordo com o disposto na

alinea a) do n.% 23 do artigo 71.° do EBF.

O quadro de apoios e incentivos visa facilitar o dever e assegurar a obrigatoriedade, de
reabilitagdo inerente a detengdo ou uso dos edificios, nomeadamente pela realizacdo de todas

as obras necessarias a manutengdo, ou reposicdo da sua seguranca e arranjo estético.
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Esta obrigacdo, quando respeitante a edificios integrados numa ARU, implica uma
disponibilidade e esforgo financeiro acrescido, por parte dos privados, o que justifica a criagdo

de um quadro de apoios e incentivos, compativel com o esforco exigivel.

3.1. QUADRO DOS BENEFiCIOS FISCAIS ASSOCIADOS AOS IMPOSTOS

MUNICIPAIS

Para efeitos de BENEFICIOS FISCAIS associados aos impostos municipais, propde-se o

seguinte:

Como forma de estimular a reabilitacdo do edificado por parte dos proprietarios, o Municipio
define, no &mbito da Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do
Viveiro, os incentivos fiscais disponiveis associados aos impostos municipais sobre o
patriménio, nomeadamente IMI (Imposto Municipal sobre Imdveis) e o IMT (Imposto Municipal
sobre as transmissées onerosas de imoveis), com incidéncia nos prédios urbanos concluidos

ha mais de 30 anos ou localizados em ARU, nomeadamente:

= Isencao do imposto municipal sobre iméveis (IMI) por um periodo de trés anos
a contar do ano, inclusive, da conclusdo das obras de reabilitacdo (nos termos da alinea
a) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais), podendo ser renovado,
a requerimento do proprietario, por mais cinco anos (nos termos da alinea a) do n.% 2
do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais) no caso de imdveis afetos a
arrendamento para habitacdao permanente ou a habitagdo proépria e
permanente.
A prorrogacdo da isencao (n.° 6 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios Fiscais),
prevista na alinea a) do n.° 2 do Estatuto dos Beneficios Fiscais - EBF, esta dependente
de deliberacdo da Assembleia Municipal, sob proposta da cdmara municipal, nos termos
do n.% 2 do artigo 16.° do Regime Financeiro das Autarquias Locais e das Entidades
Intermunicipais, sendo o respetivo reconhecimento efetuado pela cdmara municipal nos
termos do n.° 4 do presente artigo. (Redagdo da Lei n.° 114/2017, de 29/12), desde
que cumpram os requisitos descritos no n.° 1 do artigo 45.° do EBF, conforme descrito

no seguinte quadro:
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SITOS A CUMPRIR

- Intervendo promovida nos termas:

3 ANOS Regime Juridica da Reabilitacio Urbzna [DL 207/2009, atual redacia]
Isencio IMI por 3 anos APOS A CONCLUSAD DA OBRA

- " - Regime aplicsvel & reabilicacia da edificios e fragdes suténomas [DL 95/2018].
alinea =) do n.0 2 do artige
45.9 EBF qualquer uso a dar a0 imével +  reconhecimento da intervencio de resbilitacio requerida conjuntamente com a comunicacio prévia ou com o

pedido de licenca da operacio urbanistica;

«  apés a intervengdo o estado de conservagde esteja 2 niveis acima do anteriormente atribuido [Visits Técnics Inicial +
CUMPRIDOS OS 3 ANOS Visita Técnica Final a realizar pela CA-DNC - ComissSo de Avaliacio para determinagio do nivel de conservacio da CMP];

i < DA ATRIBUICAO DA ISENCAQ DE
Ren Wf;fin- 555 isencio do ML = tenha no minime nivel Bom [niveis de conservagdo: (1) Péssimo, [2) Mau, (3] Médio, (4) Bom e (5) Muita Bom] nos termes
Toanes @2 Ll .0 31/2012, da 14 de 2gosts o do Decreto-Lei n.0 266E/2012, de 31 de Dezsmbro;
alinez 2) don.0 22 n.0 6 do arrendamento para habitacio
artigo 45.% EBF permanente - efigéncia energética e de qualidade wrmica: artigo 30° do Decreto-Lei 194/2015 de 14 de setembro [certificado por

ou

habftacSio prépria e permanente perteocds ADENER

Quadro 1 - Beneficio Fiscal: IMI - ambito de aplicagdo e requisitos a cumprir

= Isencao do imposto municipal sobre as transmissdoes onerosas de imoéveis
(IMT) nas aquisicGes de imoveis destinados a intervengdes de reabilitacdo, desde que
o adquirente inicie as respetivas obras no prazo maximo de trés anos a contar da data
de aquisicdo (nos termos da alinea b) do n.° 2 do artigo 45.° do Estatuto de Beneficios
Fiscais), desde que cumpram os requisitos descritos no n.° 1 do artigo 45.° do EBF;

= Isencao do imposto municipal sobre as transmissdoes onerosas de imoéveis
(IMT) na primeira transmissdo, subsequente a intervencdo de reabilitacdo, a afetar a
arrendamento para habitacdo permanente ou, quando localizado em area de reabilitagdo
urbana, também a habitagdo propria e permanente (nos termos da alinea c) do n.° 2 do

artigo 45.9 do Estatuto de Beneficios Fiscais), desde que cumpram os requisitos

descritos no n.° 1 do artigo 45.° do EBF, conforme descrito no seguinte quadro:

YO R ey

- Intervengdo promovida nos termos:

obras iniciadas no miximo de - Regime Juridico da Resbilitagio Urbana [DL 307/2009, stusl redacio]
Comprar para Reabilitar 3 anos a contar da data de
alinea b) do n.? 2 do artigo aquisicio - Regime aplicivel 2 reabilitac3o de edifidos e fragBes auténomas [DL 95/2015).
45.0 EBF
qualquer use a dar ac imével . i dai S0 de 30 requerida conj coma iicagio prévia ou com o

pedido de licenca da operagio urbanistica;

«  apés s intervengia o estado de conservagic esteja 2 niveis acima do anteriormente atribuido [Visita Téenica Inicizl +

1.3 transmissio, subsequente 3 \isita Técrica Final a realizar pela CA-DNC - ComissSo de Avaliagdo para determinacio do nivel de conservacio da CMP];
intervencio
Vender Reabilitado - tenhz no minimo mivel Bom [niveis de conservagSor (1) Péssimo, (2] Mau, {3) Medic, (4) Bom e (5) Muito Bom] nos termos
alines ¢} do n.0 2 do artigo arrendamento para habitacio d Lei .0 21/2013, de 14 d= 2gosto @ do Decreto-Lei n.0 2668/2012, de 31 de Dezembro;
45.0 EBF permanente
ou +  ehaénda energética & de qualidade térmica: artige 30° do Decreto-Lei 194/2015 de 14 de setembro [certificado por

habitaco prépria « permanente oo da ADENEL,

Quadro 2- Beneficio Fiscal: IMT — ambito de aplicagdo
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3.2. QUADRO DOS INCENTIVOS A REABILITAGAO URBANA PREVISTOS

NO EBF

Decorrente da aprovacdo da Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do
VIVEIRO, fica também ao dispor dos proprietarios a possibilidade e o acesso a um conjunto de

apoios e incentivos fiscais e financeiros a reabilitagdao urbana, enumerando-os a seguir:

= S3o dedutiveis a coleta, em sede de IRS, até ao limite de 500€, 30 % dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitagao de:

a) Imdveis, localizados em ‘areas de reabilitacdo urbana’ e recuperados nos
termos da respetiva estratégia de reabilitacdo; ou

b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos
dos artigos 27.°9 e seguintes do Novo Regime de Arrendamento Urbano
(NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, que sejam objeto
de agdes de reabilitagdo.

= As mais-valias auferidas por sujeitos passivos de IRS residentes em territorio
portugués sdo tributadas a taxa auténoma de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes da alienacdo de imdveis
situados em 'area de reabilitacdo urbana', recuperados nos termos das respetivas
estratégias de reabilitagdo;

= Os rendimentos prediais auferidos por sujeitos passivos de IRS residentes em
territdrio portugués sdo tributadas a taxa de 5 %, sem prejuizo da opgdo pelo
englobamento, quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de:

a) Imdveis situados em 'area de reabilitagcdo urbana', recuperados nos termos das
respetivas estratégias de reabilitacdo;

b) Imdveis arrendados passiveis de atualizacdo faseada das rendas nos termos
dos artigos 27.° e seguintes do NRAU, que sejam objeto de acbes de
reabilitagdo.

* Tributagdo a taxa reduzida de 6% IVA:
- as empreitadas de reabilitacdo urbana, tal como definida em diploma especifico
(Verba 2.23 constante da Lista I - Bens e servicos sujeitos a taxa reduzida - CIVA),

realizadas em imdveis ou em espacos publicos localizados em areas de reabilitacdo
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urbana delimitadas nos termos legais, ou no @mbito de operagdes de requalificacdo e

reabilitacdo de reconhecido interesse publico nacional.

Dedutivel 5 coleta até ac limite
de 500 E dos

n.2 4 do artigo 71.9 do EBF -

Estatuto dos Bensficios Fiscais

=ngf

n.0 5 do artign 71.0 do EBF -

Rendimentos prediais
auferidos por sujeitos
passivos de IRS

n.9 7 do artigo 71.9 do EBF -
Estatuto dos Beneficios Fiscais

IRS Estatuto dos Beneficios Fiscais

QUISITOS R

« Iméveis localizados em Area de Reabilitacio

Urbana [ARU);

- Iméveis arrendados passiveis de atualizagio

faseada das rendas nos termos dos artigos
27.9 @ seguintes do NRAU, que sejam objeto
de acBes de reabilitag.

« Alienacdo de imévsis situados em Area

de Reabilitacio Urbana (ARU].

- Iméveis situados em Area de

Reabilitagdo Urbana (ARU),
recuperados nos termos das respetivas

estratégias de reabilitacdo;

« Iméveis arrendados passiveis de

atualizacio faseada das rendas nos
termos dos artigos 27.9 e seguintes do
NRAU, que sejam cbjeto de acles de

reabilitacso.

- Intervencio promovida nos termos:
- Regime Juridica da Reabilitacio Urbana [DL 307/2009,

atual redagio]

- Ragime splicéval & reabilitacic da sdificios = fragies

auténomas [DL 95/2019].

* reconhecimento da intervencio de reabilitasie requerida

conjuntamente com a comunicacio prévia ou com o

pedido de licenga da operagio urbanistica;

©  apés 3 intervencio o estado de conservacio esteja 2 niveis

acima do anteriormente atribuido [Visita Técnica Inicial +
Visita Técnica Final a realizar pels CA-DNC - Comissdo de
Avaliagio pars determinacdo do nivel de conservagdo da
CMPT;

- tenha no minimo nivel Bom [niveis de canservagiar (1)

Péssima, (2) Mau, (3) Midia, (4] Bom = (5] Muita Bom] nos
termos da Lei n.? 31/2012, de 14 de agosto e do Decreto-Lei
n.2 2668/2012, de 31 de Dezembro;

« =5 obras terfio que ser realizadas no maximo em 2 anos

- para o efeito conta a datz do requerimento da Visita

Teenica Final;

« custo da obra + IVA * 250 do valor patrimonial

tributario do imével [z stestar junto do servigo das
Finangas].

Taxa reduzida de 6%

Verba 2.23 da Lista [ anexa ao

va CIVA, na redacdo em vigor - Bens
& servicos sujeitos a taxa
reduzida

« Empreitadas de reabilitagio em edificios e fragfies auténomas: materiais e mdo de obra

Quadro 3 - Resumo dos restantes incentivos fiscais a reabilitacao urbana previstos no

EBF - IRS e no Cédigo do IVA

3.3.

CONDICIONANTES A ATRIBUICAO DE BENEFICIOS FISCAIS

Os apoios e incentivos descritos apenas serdao concedidos a intervengdes que se enquadrem,

cumulativamente, nas definicGes de reabilitacdo de edificios e de reabilitagdo urbana

constantes no RJRU, ndao se aplicando, designadamente, a construcdes a edificar em lotes

vazios ou em lotes resultantes da demolicdo integral das preexisténcias.

Desta forma, sdao adotadas as definicbes de reabilitacdo urbana e de reabilitacdo de edificios,

designadamente:

a) «Reabilitacao de edificios», a forma de intervencdo destinada a conferir adequadas

carateristicas de desempenho e de seguranga funcional, estrutural e construtiva a um

ou a varios edificios, as construgdes funcionalmente adjacentes incorporadas no seu

logradouro, bem como as fracdes eventualmente integradas nesse edificio, ou a

conceder-lhes novas aptiddes funcionais, determinadas em fungdo das opgles de
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reabilitagdo urbana prosseguidas, com vista a permitir novos usos ou o0 mesmo uso
com padrdes de desempenho mais elevados, podendo compreender uma ou mais
operacgles urbanisticas (nos termos do disposto da alinea i) do artigo 2.9 do RJRU);
b) «Reabilitagdao urbana», a forma de intervencdo integrada sobre o tecido urbano
existente, em que o patrimdnio urbanistico e imobilidrio € mantido, no todo ou em
parte substancial, e modernizado através da realizacdo de obras de remodelagdo ou
beneficiagdo dos sistemas de infraestruturas urbanas, dos equipamentos e dos espacos
urbanos ou verdes de utilizagdo coletiva e de obras de construgdo, reconstrucdo,
ampliacdo, alteracdo, conservacao ou demolicdo dos edificios (nos termos do disposto

da alinea j) do artigo 2.9 do RIRU).

No procedimento de visitas técnicas a realizar no ambito da aplicacdo dos beneficios
fiscais, dever-se-a ter em atencdo a definicdo de «acoes de reabilitacdo», constante na
redacdo da alinea a) do n.2 23 do artigo 71.° do EBF, como sendo “as intervencoes de
reabilitacao de edificios, tal como definidas no Regime Juridico da Reabilitacdo
Urbana, estabelecido pelo Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, em imdveis

que cumpram uma das seguintes condi¢coes:

- da intervencdo resultar um estado de conservacdo de, pelo menos, dois niveis acima

do verificado antes do seu inicio;

- um nivel de conservacdo minimo ‘bom’ em resultado de obras realizadas nos dois
anos anteriores a data do requerimento para a correspondente avaliacdo, desde que o
custo das obras, incluindo imposto sobre valor acrescentado, corresponda, pelo menos,
a 25% do valor patrimonial tributario do imével e este se destine a arrendamento para

habitacdo permanente”.

Para o efeito, entende-se por «estado de conservacao», o estado do edificio ou da habitagdo
determinado nos termos do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de dezembro

(alinea c) do n.° 23 do artigo 71.° do EBF).

O reconhecimento da intervencao de reabilitacdo para efeito de aplicacao dos
beneficios fiscais (IMI e IMT) deve ser requerido conjuntamente com a comunicagdo prévia

ou com o pedido de licenca da operacgdo urbanistica, cabendo a Camara Municipal de Portimao
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comunicar esse reconhecimento ao servico de financas da area da situacdo do edificio ou
fracdo, no prazo maximo de 20 dias a contar da data da determinacdo do estado de
conservacdo resultante das obras ou da emissdo da respetiva certificacdo energética, se esta

for posterior, nos termos do disposto no n.° 4 do artigo 45.° do EBF.

Os demais incentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado serdo concedidos apds a
boa conclusdo das obras de reabilitacdo, atestada pelos servigos competentes da Céamara
Municipal de Portimdo, e cessardao sempre que se verifique que da reabilitacdo, por qualquer
razao, resultou na falta de realizagdo dos trabalhos ou na demolicdo total ou parcial ndao

autorizada da construcgdo existente.

Saliente-se ainda que, nos termos da alinea b) do artigo 14.° do RJRU, a delimitacdo de uma
ARU confere aos proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios
ou fragdes nela compreendidos o direito de acesso aos apoios e incentivos fiscais e financeiros
a reabilitagdo urbana, nos termos estabelecidos na legislagdo aplicavel, sem prejuizo de outros

beneficios e incentivos relativos ao patrimonio cultural.

Nota final:

Os incentivos fiscais sdo, de facto, diversos, pelo que se procura sintetizar no quadro em

anexo, a informagdo mais relevante sobre esta matéria, no que diz respeito ao IMI, IMT,

IVA e IRS. Apesar da transposicao dos beneficios fiscais (sem necessidade de revisdo

do presente documento, pois adaptam-se de forma automatica) procurar ser a mais

rigorosa possivel, a informacdo apresentada nao dispensa a consulta dos diplomas

legais em que se encontra prevista, nem a consulta dos servicos competentes para

obtencao de informacao e esclarecimentos adicionais.

3.4. QUADRO DE APOIOS A PROMOVER PELO MUNICIPIO, AO INVESTIMENTO NA

REABILITACAO

Complementarmente aos beneficios fiscais descritos anteriormente, o Municipio possui uma
estratégia de incentivo que passa por uma descriminacdo positiva em matéria de taxas
municipais nas ARUs, para incentivo a realizacdo de operagGes urbanisticas no ambito das
acOes de reabilitagdo urbana, estabelecendo assim um regime especial de taxas municipais,
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para incentivo a reabilitacdo de edificios nas ARUs, enquadrando-se no ambito do artigo 67.°
taxas municipais e compensacdes do RJRU, designadamente na isencdo a prever em

regulamento municipal, desde que a mesma se enquadre nos termos estabelecidos.

As acOes de reabilitacdo urbana beneficiardo, entre outros, de apoios e incentivos municipais,
de natureza financeira, a implementar na area de reabilitagdo urbana, que se traduzem na
proposta de isengao total e na isencao parcial [50%] do pagamento das taxas devidas
pela realizacdo de operacgoes urbanisticas, especificamente que se traduzam em acgoes

de reabilitagdao realizada ao abrigo da lei.

Tendo por referéncia o Regulamento de Taxas do Municipio de Portimdo - Alterado por
deliberacdo de Camara de 20/03/2013 e Assembleia Municipal de 30/04/2013 e a tabela de
taxas [Valor (€) 2021 atualizado IPC] atualmente em vigor, as acdes de reabilitacdo a
promover pelas operagdes urbanisticas respetivas, podem vir a beneficiar da isencdo total

do pagamento de taxas devidas pela:

= Artigo 159 [Obras de construgao];
= Artigo 18° [Empreendimentos turisticos];

= Artigo 26° [Ocupacao e reparacdo de vias publicas].

Apesar da Avaliacdo do Estado de Conservagao dos imdveis [Visitas Técnicas Iniciais
e Visitas Técnicas Finais], nos termos da alinea d) do ponto 2, do Artigo 45° do

Estatuto dos Beneficios Fiscais, prever:

«...d) Reducao a metade das taxas devidas pela avaliacao do estado de
conservacao a que se refere a alinea b) do n.° 1, do artigo 45.° na Redagao
da Lein.© 114/2017, de 29 de Dezembro..»

O municipio propde optar por isentar na totalidade o pagamento dessa taxa.

As acles de reabilitacdo a promover pelas operagdes urbanisticas respetivas, podem vir a

beneficiar da reducao de 50% do pagamento de taxas devidas pela:

= Artigo 1° [Administracdo Geral];
= Artigo 3° [Averbamentos];
»= Artigo 5° [Licenciamento];

= Artigo 14° [Loteamentos e obras de urbanizagao];
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= Artigo 190 [Recintos de espetaculos e divertimentos publicos];

= Artigo 20° [Instalagdes desportivas];

= Artigo 279 [Taxas diversas].

Isenc3o total [100%] do pagamento de taxas municipais
Regulamento de Taxas do Municipio de Portim3o - Alterzdo por delfiberagio de Cimara
de 20/03/2013 e Assembleia Municipal de 30/04/2013
Tabela dz taxas valor (€] 2021 Atualizado IPC

Isencio parcial [50%] do pagamento de taxas municipais
Ragulamento de Taxas de Municipio d Portimo - Alterado por defibersg3o de cimars
de 20/03/2013 & Assembleia Municipal de 30/04/2013
Tabela de texas valor (€] 2021 Atualizsdo 1PC

totalidade o pagamento da taxa.

Artigo 15° [Obras de construciol;

Artigo 18° [Empreendimentos turisticos]; - Regime Juridico dz Resbilitagio Urbana [DL 307/2003, atual
Artigo 26° [Doupagio e reparacio de vias piblicas]. redagiol;
- Regime aplicdvel & reabilitacio de edificas & fragdes

il oy s ks B mmecndin o e
e g suwnoms (DL 95/2013).

Visitas Técnicas Iniciais e Visitas Tacnicas finais [nos
tarmos da alines €] do ponts 2, da Artigo 459 do Estatuto
Gos Beneficios Fiscais]. O municipio opta por isentar na

Artigo 1° [Administragdo Geral];

Artigo 3° [Averbamentos];

Artigo 5° [Licenciamento];

Artigo 14° [Loteamentos e obras de urbanizacio];
Artigo 19° [Recintos de espetéculos e divertimentos
piblicos;

Artigo 20° [Instalagies desportivas]:

Artigo 27° [Taxas diversas].

Quadro 4 - Incentivos municipais propostos

Proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro
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QUADRO RESUMO DA TOTALIDADE DOS BENEFICIOS FISCAIS E ICENTIVOS A

REABILITAGAO URBANA
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Isencao EMI por 2 anos

alinea a) do n.? 2 do artigo
45.% EBF

Renovacio da isencio do
IMI + 5 amnos

zlinea a) do n.2 2 2 .0 £ do
artigo 45.% EBF

i 3 ANOS
APOS A CONCLUSAQ DA OBRA

qualguer uso a dar ao imdvel

CUMPRIDOS DS 3 ANOS
DA ATRIBUICAC DA ISERCAD DE
IMI

arrendamento para habitacdo
permanente
ou
habitacdo pripria e permanente

Intervencao promovida nos termos:
Regime Juridica da ReabilitacSa Urbana [DL 307/2003, atual redagsa]

Regime aplicavel 3 reabilitacZo de edifidos e fragies auténomas [DL 95/2019).

reconhecimento da intervencio de resbilit2c2o requerida
pedido de licenca da operacio urbanistica;

com a« icacdo prévia ou com o

zpds a intzrvencio o estado de conservagdo esteja 2 niveis acima do anteriormente atribuido [Visita Técnica Inicizl =
\isita Técnica Final a realizar pela CA-DNC - Comiss3o de Avaliagio para determinagdo do nivel de conservacdo da CME];
tenhz no minimo nivel Bom [niveis de conservaco: (1) Péssima, (2) Mau, (3) Médio, (4) Bom & (3) Muito Bom] nos termes
daLei n® 21/2012, de 14 de agosto e do Decreto-Lei n.0 266B/2012, de 21 de Dezembro;

eﬁnénua enangética e de qualidede sErmica: artigo 30 do Decreto-Lei 104/2015 de 14 de setembro [cartificado por
perito da ADENE].

Comprar para Reabilitar
alinea b) do n.t 2 do artigo
45.% EBF

Vender Reabilitado
alinea ¢} do n.2 2 do artigo
45.% EBF

obras iniciadas no maximo de
2 anos a contar da data de
agquisigao

qgualguer uso a dar ao imdvel

1.2 transmiss3o, subsequents 3
intervencio

arrendamento para habitacdo
permanente
ou
habitacdo prépria e permanente

Intervencso promovida nos termos:

Regime Juridico da Reabilitacio Urbana [DL 307/2003, atual redacia]

Ragime aplicavel 2 reabilitacio de edifidos e fragies aubdnomas [DL 95/201%].
reconhecimento da intervencio de resbilitacio requerida conji
pedide de licenca da eperacdo urbanistica;

apos 3 intervencio o estado de conservagdo esteja 2 niveis acima do anteriormente atribuido [Vista Téonica Inicial +
Visita Técnica Finz! a realizar pela CA-DNC - Comissdo de Avaliacdo para determinagdo do nivel de conservacso da CMP];

com ac acdo prévia ou com o

tenha no minime nivel Bom [niveis de conservagSo: (1) Péssima, (2) May, (3) Médio, (4) Bem e (5) Muito Bom] nos bermas
da Lei n.© 31/2012, de 14 de agosto e do Decreto-Lei n.0 266B/2012, de 31 de Dezembro;

efidiéncia energética & de qualidade térmica: artigo 30° do Decreto-Lai 194/2015 de 14 de setembro [certficedo por
perits da ADEME].

IRS

Dedutivel 3 coleta até ac limite
de 500 Euros, 20 % dos
encargos suportsdos pelo
proprigtarie reladonados com 2
rezhilitacio

n.? 4 do artigo 71.% do EEF -
Estatuto dos Beneficios Fiscais

Mais-valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS
residentes em territdrio portogués
tributadas a tm avtonoma de
5 G, cem prejuizo da opodo pelo
znglebamento

n.2 5 do artigo 71.% do EEF -
Estatuto dos Bansficios Fiscaiz

Rendimentos prediais
auferidos por sujeitos
passivos de IRS residentzs am
terntorio portugués tributados 3
taxa de 5 %, sem prejuizo da
opcEo pelo englobamento,
guandc sejam inteiramente
decomentes do arrendamento

n.0 7 do artigo 71.% do EBF —
Estatuto dos Beneficios Fiscais

Intervencao promovida nos termos:
Regime Juridico da Reabilitagio Urbana [DL 307/2009,
atual redacdo]

Iméveis localizados em Area de Reabilitagio -
Urbana (ARU):

Imdveis arrendados passiveis de atualizag3e
faseada das rendas nos termos dos artigos

27.9 e seguintas do NRAU, que sejam objeto

de acies de rezbilitagdo.

- Regime aplicivel & reabilitacdo de edificios e fragbes
auténomas [DL 35/2019].

* reconhecimento da intervencao de reabilitaczo requerida

Alienacio de iméveis situados em Area
da Reabilitacdo Urbana (AR},

conjuntamente com a comunicacio prévia ou com o

pedido de licenca da operacio urbanistica;

= apds a intervencio o estado de conservacidc esteja 2 niveis
acima do anteriormente atribuido E\l'lsrta Técnica Inicial +
Wisita Técnica Final a rezlizar pela CA-DNC - Comissac de
Avaliagdo para determinacdo do nivel de consensacio da
cMP];

Imdveis situados em Area de
Reabilitagdo Urbana {ARLU),
recuperados nos termos das rmpeﬁ\ras
estratégias de reabilitagdo;

= tenha no minimo nivel Bom [niveis de conservacdo: (1)
Péssimo, (2) Mau, (2] Médio, (4} Bomn e (5} Muitc Bomn] nos
termos da Lei n.0 31/2012, de 14 de agosto e do Decreto-Lei

e S E n.? 2868/2012, de 31 de Dezembro;
Imédveis arrendados passiveis de

atualizacdo faseada das rendas nos = as obras terao que ser realizadas no maximo em 2 anos

termos dos artigos 27.9 & seguintm do — para o efeito contz a datz do requerimento da Visita

- - e Técnica Final;
NRAU, que sejam objeto de actes de RN
* custo da obra + IVA = 25% do valor patrimonial

tributirio do imével [a stestar junto do servico das

reabilitacdo.

Finangas].

IVA

Taxa reduzida de 6%

Werba 2.23 da Lista [ anexa ao
CIVA, na redagdo em vigor - Bens
& sarvigos sujeitos a taxa
reduzida

Empreitadas de reabilitacdo em edificios e fragdes auténomas: materiais e méo de obra

Isencdo total [100%] do pagamento de taxas municipais

Regulamento de Taxas de Municipio de Portimzo - Alterado por deliberag2o de CEmarz

dig 20/03/2013 e Azsembleia Municipal de 30/04/2043
Tabela de taxas Valor (€) 2021 Atualizado IPC

i

Intervencdo promovida nos termes:

£ B

«  Artigo 15° [Obras de construcio]; .

= Artigo 18° [Empreendimentos turisticos]; -~ Regime Juridico da Resbifitacdo Urbana [DL 307/2009, atual
redacZol:

= Artigo 26° [Ocupacao e reparagso de vias pablicas].

«  Awaliagio do Estado de Conservacio dos imbveis:
Visitas Técnicas Iniciais e Visitas Técnicas finais [nos
rarmios da zlinea &) do ponta 2. do Artigo 459 do Estatuzo
dos Beneficios Fiscais], O municipio opta por isentar na
totalidade o pagamento da taxa.

- Regime aplicével & reabilitacio de edificos & fragies
autdnomas [DL 35/2019].

Isencao parcial [50%:] do pagamento de taxas municipais

Regulamenio de Taxas do Municipio de Portimzo - Alterado por deliberagso de Cimars

de 20/03/2013 e Aszembleia stunicipal de 30/04,/2013
Tabela de taxas valor (€] 2021 atualizado IPC

Apesar da transposicdo dos beneficios fiscais procurar ser a mais rigorosa possivel, a informacao apresentada ndo dispensa a consulta dos diplomas

- Artigo 1° [Administracdo Geral];

«  Artigo 3° [Averbamentos];

- Artigo 5° [Licenciamento];

+  Artigo 14° [Loteamentos e obras de urhanizacio]:

+  Artigo 19° [Recintos de espeticulos e divertimentos
piblicos];

«  Artigo 20° [Instalacfes desportivas];

« Artigo 27° [Taxas diversas].

legais em que se encontra prevista, nem a consulta dos servicos competentes para obtencao de informacdo e esclarecimentos adicionais.
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ANEXO I- ACRONIMOS
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Para efeitos de aplicagao deste documento, sdo adotadas as seguintes siglas no seu contetdo:

Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana IHRU
Reabilitagdo Urbana RU
Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana RJRU
Area de Reabilitacdo Urbana ARU
Operacdo de reabilitagdo urbana ORU
Estratégia de Reabilitacdo Urbana ERU
Programa Estratégico de Reabilitacdo Urbana PERU
Estatuto dos Beneficios Fiscais EBF
Novo Regime do Arrendamento Urbano NRAU
Imposto Municipal sobre Iméveis IMI
Imposto Municipal sobre as transmissdes onerosas de imoveis IMT
Imposto sobre o rendimento de pessoas singulares IRS
Proposta de delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro
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FICHA DE IDENTIFICAGAO DA EQUIPA TECNICA

Proposta de Delimitacdo da Area de Reabilitacdo Urbana do Viveiro

Sofia Pimenta Arquiteta, Dirigente da URU

Isabel Ildefonso Valverde Arquiteta, Técnica do URU

Monica Lopes Geografa, Técnica do URU

Jodo Santos Engenheiro Civil, Técnico do URU
Francisco Martins Assistente Técnico
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