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Clausula 1.2

DefinigGes

As definigdes a utilizar no contrato sao:

- Decreto Regulamentar n.© 5/2019, de 27 de setembro;

- As constantes nos decretos-leis e portarias, com aplicacdao no presente contrato;
- As definidas pela Direcdo Geral do Territorio.

Clausula 2.2
Natureza, objeto e onerosidade da contratacao

1- O presente Caderno de Encargos compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar,
na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a contratacdo, o
financiamento, concecdo, projeto, construcdo de edificios, no ambito do “Programa Habitacdo
a Custos Controlados”, nos lotes B1, B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B10, B11,B 12, B13 e B14,
sitos em Vale de Lagar - Portimdo, alvara de loteamento n.° 02/2008, na Freguesia de
Portimdo, Concelho de Portimao, identificados no Anexo I e caracterizados no Anexo II do
presente Caderno de Encargos e da proposta adjudicada.

2- A contratacdo tem por objeto as seguintes atividades:

a- A concecdo e elaboragdo de todos os projetos necessarios e a execugdo das edificacGes
previstas e demais atividades, identificadas no Anexo III, do presente Caderno de Encargos;

b- O financiamento integral de todas as operagoes;

c- O desenvolvimento de todas as atividades, ainda que complementares, ou acessorios,
destinadas a assegurar a boa execugdo do objeto do Contrato.

3- O custo estimado das atividades a realizar pelo adjudicatario é o indicado, nos termos da
proposta adjudicada.

Clausula 3.2
Contrato

1- O Contrato é composto pelo clausulado contratual e respetivos anexos.

2- O Contrato a celebrar integra, ainda, os seguintes elementos:

a- Os suprimentos dos erros e das omissdes do Caderno de Encargos identificados pelos
concorrentes desde que esses erros e omissoes tenham sido expressamente aceites pelo
6rgao competente para a decisdo de contratar;

b- Os esclarecimentos e as retificagoes relativos ao Caderno de Encargos;

c- O presente Caderno de Encargos;

d- Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario.

e- A proposta adjudicada;

3- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no nimero anterior, a respetiva
prevaléncia é determinada pela ordem pela qual sdo indicados.

4- Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no n.° 2 e o clausulado do Contrato
e seus anexos, prevalecem os primeiros, salvo quanto aos ajustamentos propostos de acordo
com o disposto no artigo 99.° do Cddigo dos Contratos Publicos, DL n.© 18/2008 de 29 de
janeiro, alterado pelo DL n.° 111-B/2017 de 31 de agosto, e aceites pelo adjudicatario nos
termos do artigo 101.° do mesmo diploma.

5- Em caso de divergéncia entre o Programa do Concurso e o Caderno de Encargos ou seus
anexos, prevalecera sempre o Caderno de Encargos.

6- O Municipio pode excluir expressamente do Contrato os termos ou condigdes constantes
da proposta adjudicada que se reportem a aspetos da execugdo do Contrato ndo regulados
pelo Caderno de Encargos e que ndo sejam considerados estritamente necessarios a essa
execugdo ou sejam considerados desproporcionados.
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Clausula 4.2

Principio do contrato

1- O Contrato é composto pelos bens iméveis afetos aquela e pelos direitos e obrigacGes
destinados a realizagdo do interesse publico subjacente a celebragdo do Contrato,
considerando-se afetos a adjudicacdo todos os bens imdveis identificados no Anexo IV do
presente Caderno de Encargos, assim como os bens a construir, que sejam indispensaveis
para o adequado desenvolvimento das atividades contratuais.

2- Para efeitos do niUmero anterior, consideram-se designadamente afetos ao contrato:
a- Os terrenos do Municipio transmitidos ao adjudicatario em regime de posse;
b- Os projetos e sequentes edificios construidos pelo adjudicatario;

Clausula 5.2
Posse dos Imoéveis

1- Os bens imoveis identificados no Anexo IV, a sua posse sera transferida para o adjudicatario
através de auto de consignacdo, a realizar no prazo de 30 dias seguidos a contar da data de
produgdo de efeitos do Contrato, salvo a ocorréncia de circunstancias que justifiquem a
dilacdo daquele por igual periodo.

2- Os Imoveis referidos no nimero anterior serdo consignados livres de 6nus ou encargos.

3- Da consignacdo sera lavrado, em duplicado, um auto que devera ser assinado pelos
representantes das partes ai presentes.

Clausula 6.2
Cessdo da posicdo contratual pelo adjudicatario

1- Sem prejuizo das limitacdes legalmente estabelecidas, o adjudicatario pode ceder a sua
posicdo contratual no ambito do Contrato, nos termos do disposto nos artigos 316.° a 319.9
do Cédigo dos Contratos Publicos, DL n.2 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL n.© 111-
B/2017 de 31 de agosto,

2- A cessdo da posicao contratual estd sujeita a autorizacdo do Municipio e depende da
apresentacdo, pelo adjudicatario, dos documentos de habilitacdo relativos ao potencial
cessionario que foram exigidos ao adjudicatario pelo Programa do Concurso.

3- O cessionario vincula-se perante o Municipio com as mesmas obrigagbes que o
adjudicatario assumiu perante o Municipio, na medida do aplicavel.

Clausula 7.2
Subcontratacao

1- Sem prejuizo das limitacbes legalmente estabelecidas, o adjudicatario pode recorrer a
subcontratagdo de terceiras entidades para a execugdo das atividades integradas no objeto
do presente Contrato, de acordo com o estabelecido nos artigos 316.% a 321.° do Cédigo dos
Contratos Publicos, DL n.© 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL n.© 111-B/2017 de 31
de agosto, com as especialidades previstas nos nimeros seguintes.

2- A mesma atividade pode ser subcontratada a distintas entidades, nomeadamente a
elaboracdo de projetos ou a execugao de Obras de Construcdo, desde que estas se encontrem
devidamente habilitadas para a sua execugdo nos termos da legislagdo aplicavel.

3- A subcontratagdo estd sujeita ao cumprimento das disposigbes legais aplicaveis e a
autorizacdo do Municipio e depende da apresentacdo, pelo Adjudicatario, dos documentos de
habilitagao relativos ao potencial subcontratado nos mesmos termos em que tenham sido
exigidos ao subcontratante do Programa do Concurso.

4- O adjudicatario comunica antecipadamente as minutas de todos os contratos a celebrar
com entidades a subcontratar e, nomeadamente aos que tenham por objeto a execugdo de
obras, podendo o Municipio recusar a subcontratacdo quando haja fundado receio de que esta
impligue um aumento de risco de incumprimento das obrigagdes emergentes do Contrato.
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5- A contratacdo de terceiros ao abrigo da presente Clausula ndo exime o adjudicatario da
responsabilidade pelo exato e pontual cumprimento de qualquer das suas obrigacdes perante
o Municipio, salvo no caso de cessdo parcial da posigdo contratual devidamente autorizada,
nos termos da Clausula 6.2 do presente Caderno de Encargos.

6- No caso de celebragdo de contratos com terceiros, ndo sdo oponiveis ao Municipio quaisquer
pretensdes, excecdes ou meios de defesa que resultem das relagdes contratuais estabelecidas
pelo adjudicatario com terceiras entidades.

7- Os contratos a celebrar com terceiros ndo podem ter um prazo de duragdo ou produzir
efeitos para além da vigéncia do Contrato.

8- O adjudicatario deve inserir nos contratos que celebre com terceiros para execucdo de
atividades incluidas no ambito do objeto contratual as seguintes clausulas:

a- Reserva expressa ao Municipio da faculdade de se substituir ao adjudicatario, por cessdo
da posicdo contratual ou outro meio legalmente admissivel;

b- Possibilidade de acesso pelo Municipio ou por quem este designar aos espacos de
intervencgdo dos terceiros.

9- Os terceiros vinculam-se perante o adjudicatario com as mesmas obrigacGes que o
adjudicatario assume perante o Municipio, na medida do aplicavel.

10- O adjudicatario fica dispensado da observancia dos procedimentos pré- contratuais do
Cddigo dos Contratos Publicos, DL n.°2 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL n.© 111-
B/2017 de 31 de agosto, e das Diretivas da Uniao Europeia caso, na respetiva proposta, tenha
indicado os empreiteiros, fornecedores de bens modveis e prestadores de servicos a que
pretenda subcontratar a execucdo de obras, a aquisicdo de bens moéveis e a aquisicdo de
servigos, independentemente da natureza destes.

11- O adjudicatario fica igualmente dispensado da observancia dos procedimentos pré-
contratuais do Cédigo dos Contratos Publicos, DL n.© 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo
DLnNn.°2111-B/2017 de 31 de agosto, e das Diretivas da Unido Europeia quando tenha cumprido
o previsto no numero anterior e pretenda alterar, durante a execucdo do Contrato, os
subcontratados indicados na proposta, desde que o Municipio autorize.

12- Caso ndo se verifique o previsto nos dois nimeros anteriores, o adjudicatario devera
observar os procedimentos pré-contratuais previstos no Cédigo dos Contratos Publicos, DL
n.0 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL n.°© 111-B/2017 de 31 de agosto, e nas
Diretivas da Unido Europeia, quando o prego dos contratos a celebrar atinja os limiares
financeiros previstos nestas Diretivas.

Clausula 8.2
Cessao e subcontratacdao na fase de execucao do Contrato

1- Os regimes da Clausula 6.2 e da Clausula 7.2 do presente Caderno de Encargos sdo
aplicaveis independentemente da fase ou do momento em que ocorra a cessdo da posicao
contratual ou da subcontratacao, incluindo a execugao do Contrato.

2- Caso a cessao da posicdao contratual ou da subcontratacdo sejam propostas, pelo
Adjudicatario, apenas na fase de execucao do Contrato, deve aquele apresentar, para efeitos
da autorizacdo pelo Municipio, uma proposta fundamentada e instruida com todos os
documentos comprovativos da verificagdo dos requisitos exigiveis para a autorizagdo da
cessdo e da subcontratacdao no ambito da outorga do Contrato.

3- O municipio pronuncia-se sobre a proposta de cessdo ou de subcontratacdao no prazo de
30 dias continuos a contar da respetiva apresentagdo, desde que regularmente instruida.

Clausula 9.2
Acesso ao contrato e aos documentos do Adjudicatario

1- O Adjudicatario deve facultar ao Municipio, ou a qualquer entidade por este designada, livre
acesso ao contrato, bem como aos documentos relativos as e atividades objeto do contrato,
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estando ainda obrigado a prestar, sobre todos esses elementos, os esclarecimentos que lhe
sejam solicitados, sem prejuizo das demais condigdes constantes do Anexo 111 deste Cadernos
de Encargos.

2- O Adjudicatéario deve disponibilizar, gratuitamente e em suporte informatico editavel, ao
Municipio todos os projetos, planos, plantas e outros elementos, de qualquer natureza, que
se revelem necessarios ou Uteis ao exercicio dos direitos ou ao desempenho de funcgoes
atribuidas pela lei, pelo Contrato e pelos regulamentos aplicaveis ao Municipio, sem prejuizo
das demais condigOes constantes do Anexo II1.1 deste Caderno de Encargos.

3- O disposto nos numeros anteriores € aplicavel aos elementos adquiridos ou criados no
desenvolvimento das atividades contratadas, independentemente da sua origem, que estejam
ou devam estar na posse do Adjudicatario.

4- O Municipio ou a entidade por este incumbida da fiscalizacdo podera ainda:

a- Acompanhar, fiscalizar e certificar a os projetos, durante a fase de execucao;

b- Solicitar a prestacdo de outras informacGes sobre as matérias inerentes ao objeto do
contratual;

c- Proceder a inspeg0es e auditorias a atividade e contabilidade do Adjudicatario;

d- Requerer que sejam efetuados ensaios, auditorias ou inspecbes para avaliar as condigdes
de execucdo dos Imdveis objeto deste contrato, sendo os respetivos custos suportado pelo
Municipio quando estas operacdes ndo se insiram no dmbito do contrato ou em situacoes de
intervencdo corretiva, casos em que 0s custos serdo da responsabilidade do Adjudicatario.

5- Sem prejuizo de outros deveres de informacdo, o Adjudicatario devera informar o Municipio
em relagao a qualquer evento que possa vir a prejudicar ou impedir o cumprimento pontual e
atempado de qualquer das suas obrigagdes ou que possa alterar, de modo relevante, o
exercicio das atividades do objeto contratual.

6- O Adjudicatario deve guardar sigilo sobre toda a informacdo e documentacao, técnica e ndo
técnica, comercial ou outra, relativa ao Municipio de Portimdo, de que possa ter conhecimento
ao abrigo ou em relagdao com a execugao do contrato.

7- A informacdo e a documentacgao cobertas pelo dever de sigilo ndo podem ser transmitidas
a terceiros, nem objeto de qualquer uso ou modo de aproveitamento que ndao o destinado
direta e exclusivamente a execugdo do contrato.

8- Exclui-se do dever de sigilo previsto a informacdo e a documentagdo que fossem
comprovadamente do dominio publico a data da respetiva obtencdo pelo adjudicatario ou que
este seja legalmente obrigado a revelar, por forca da lei, de processo judicial ou a pedido de
autoridades reguladoras ou outras entidades administrativas competentes.

9- O Adjudicatario responde perante o Municipio pela violagdo do dever de sigilo e pela quebra
da confidencialidade dos documentos referidos no n.° 1 da presente clausula.

10- O Municipio obriga-se a guardar sigilo sobre todas as informagdes a que aceder por forga
do Contrato quando o Adjudicatario |ho solicite expressa e especificadamente e a lei o permita.

11- O dever de sigilo mantém-se em vigor até ao termo do prazo de 3 anos a contar do
cumprimento ou cessagdo, por qualquer causa, do contrato, sem prejuizo da sujeigdo
subsequente a quaisquer deveres legais relativos, designadamente, a protecdo de segredos
comerciais ou da credibilidade, do prestigio ou da confianca devidos as pessoas coletivas.

Clausula 10.2
Estimativa global do contrato

1- O valor global, estimado, para a realizacdo deste contrato é de 23.900.000,00€ (vinte e
trés milhdes e novecentos mil euros)
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Clausula 11.2
Prazo

1- O Contrato produz efeitos a contar da data da sua outorga, caso ndo seja sujeito ao
procedimento de fiscalizagdo prévia do visto do Tribunal de Contas.

2- Caso o Contrato seja submetido ao Tribunal de Contas para obtencao de visto, o contrato
produz efeitos a contar da data da comunicacgdo ao Adjudicatario, pelo Municipio, da obtengao
do visto ou da decisdao do Tribunal de Contas no sentido de que o Contrato ndo se encontra
sujeito a procedimento de fiscalizacdo prévia nos termos da Lei de Organizacdo e Processo do
Tribunal de Contas.

3- O prazo do contrato tem a duragao maxima de 3 (trés) anos para as atividades constantes
do Anexo III deste Caderno de Encargos.

4- A prorrogacdo do prazo, referida no niumero anterior, independentemente da causa que
Ihe deu origem, ndao pode exceder, em qualquer caso, o prazo de 6 (seis) meses.

5- O gozo da prorrogacédo do prazo do contrato fica condicionado a ndo ocorréncia de
quaisquer incumprimentos graves pelo adjudicatario, que tenham dado origem a sequestro
ou a aplicagdo de multas.

Clausula 12.2
Remuneracdo do Adjudicatario

1- Como contrapartida pelo cumprimento pontual e integral das obrigagbes objeto do
Contrato, o Adjudicatario tem direito a venda dos apartamentos da sua responsabilidade, ou
seja, dos apartamentos executados depois de retirados os que sdo para entregar ao Municipio.

2- O valor de venda dos apartamentos sao os que resultarem da aplicagdo da Portaria n.°
65/2019 de 19 de fevereiro, para as habitagGes custos controlados, e aprovados pelo Instituto
da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IP.

3- O Adjudicatario devera elaborar a minuta-tipo do contrato promessa de compra e venda,
com antecedéncia, para que a sua aprovacao seja feita atempadamente, para ndo perturbar
o desenvolvimento do contrato.

4- A escolha dos promitentes compradores para os apartamentos sera efetuada com base do
“Regulamento para Atribuicdo de habitagdes em regime de venda a custos controlados e em
regime de propriedade resolivel do Municipio de Portimao”.

Clausula 13.2
Caugao

1- O valor da caucdo a apresentar, para a elaboracao do contrato, é igual ao valor global dos
apartamentos que o Adjudicatario se propde entregar ao Municipio, de acordo com o Anexo
IV do programa de procedimentos.

2- Para calcular o valor da caugdo a apresentar, considera-se que os valores dos apartamentos
sdo: T1 88.000,00€, T2 115.000,00€ e T3 141.000,00€.

3- Ndo é exigida a prestacao de caucgdo, de acordo com o estatuido no artigo 88.° do Cddigo
dos Contratos Publicos, DL n.° 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL n.© 111-B/2017 de
31 de agosto.

4- Apds a emissdo da autorizagdo de utilizacdo dos edificios, o adjudicatario é responsavel pela
correcdo das anomalias da construcdo, nos termos do artigo n.° 1225, do Coddigo Civil,
Decreto-Lei n.© 47344/66, de 25 de novembro e suas alteragoes.

Clausula 14.2
Propriedade horizontal

1- E da responsabilidade do Adjudicatario a elaboracdo da propriedade horizontal, submeter
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ao Municipio para aprovacao e registo da propriedade horizontal.

2- Aquando do registo da propriedade horizontal na matriz e na conservatéria do registo
predial, os apartamentos que o Adjudicatario deve de entregar ao Municipio, deverdo logo ser
registados em nome do Municipio.

3- Para cumprimento do ndmero anterior, o Adjudicatario, devera prever obrigatoriamente,
no contrato com as instituicdes financeiras, uma clausula para o seu cumprimento, sendo que
os apartamentos ficam logo registados a favor do Municipio e livre de quaisquer dnus.

Clausula 15.2
Regime do risco

1- O adjudicatario assume, expressa integral e exclusivamente, durante o prazo de contrato
e da sua eventual prorrogacdo, a responsabilidade pelos riscos a ela inerentes,
designadamente os de natureza financeira a que se vinculou na proposta adjudicada.

Clausula 16.2
Propriedade industrial e direitos de autor

1- O Adjudicatario disponibiliza ao Municipio, gratuitamente, todos os projetos, planos,
plantas, documentos e outros materiais, de qualquer natureza, que se revelem necessarios
ao desempenho das funcGes que a este incumbem nos termos do Contrato, ou ao exercicio
dos direitos que lhe assistem nos termos do mesmo, e que tenham sido especificamente
adquiridos ou criados no desenvolvimentos das atividades integradas no contrato, seja
diretamente pelo Adjudicatario, seja pelos terceiros que para o efeito subcontratar.

2- Os direitos de propriedade intelectual sobre os estudos e projetos elaborados
especificamente para o desenvolvimento das atividades integradas no contrato e, bem assim,
os direitos sobre projetos, planos, plantas, documentos e outros materiais referidos no
numero anterior serdo transmitidos gratuitamente e em regime de exclusividade ao Municipio
no termo do prazo do contrato, competindo ao Adjudicatario adotar todas as medidas para o
efeito necessarias.

3- O adjudicatario é responsavel por qualquer violacdo de direitos de terceiros, relativos a
direitos de propriedade intelectual e direitos de autor ou direitos conexos, resultante da sua
atuacao.

4- E livre a utilizacdo total ou parcial das imagens ilustrativas e ou dos esquemas de
organizacao funcional constantes do Anexo I do presente Caderno de Encargos pelo
Adjudicatario, devendo neste caso incluir a mencado “Contrato em colaboracdo com o Municipio
de Portimdo” em todos os suportes de comunicagao da operagao de loteamento.

Clausula 17.2
Financiamento

1- O Adjudicatario é responsavel pela obtencdo dos financiamentos necessarios ao
desenvolvimento de todas as atividades que integram o objeto do Contrato, de forma a
garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigagdes.

2- Com vista a obtengdo dos financiamentos a que se refere o n.°2 1, o Adjudicatario pode
contrair empréstimos, prestar garantias e celebrar Contratos de Financiamento com Entidades
Financiadoras, devendo a outorga destes ocorrer o mais tardar até a data da consignacdo dos
Imédveis a que se referea Clausula 5.3,

3- O Municipio ndo avalizard qualquer tipo de financiamento que o Adjudicatario venha a
contrair.

4- O Adjudicatario ndo pode opor ao Municipio quaisquer excecdes ou meios de defesa que

resultem das relagdes contratuais por si estabelecidas com as Entidades Financiadoras, a
menos que o Municipio nelas acorde direta e expressamente.
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Clausula 18.2
Poderes do Municipio

1- Para a salvaguarda do interesse publico inerente a boa execugdo do contrato, o Municipio
dispGe no presente contrato dos poderes descritos nos artigos 302.° e seguintes do Cddigo
dos Contratos Publicos, DL n.© 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL n.© 111-B/2017 de
31 de agosto,cabendo-lhe designadamente, para além de outras faculdades que constem do
presente Caderno de Encargos e dos documentos a ele anexos:

a- Dirigir o modo de execucdo das prestacoes;

b- Fiscalizar o modo de execucdo do Contrato;

c- Modificar unilateralmente as clausulas respeitantes ao contelido e ao modo de execucdo
das prestacGes previstas no Contrato por razGes de interesse publico;

d- Aplicar as sangdes previstas para a inexecucao do Contrato;

e- Resolver unilateralmente o Contrato.

2- Ao abrigo do poder de diregdo, o Municipio assegura a boa execucdo do Contrato,
nomeadamente em matérias carentes de regulamentacdo ou insuficientemente reguladas,
podendo emitir para além do “Regulamento para Atribuicdo de habitacGes em regime de venda
a custos controlados e em regime de propriedade resollUvel do Municipio de Portim&o”, outras
ordens, diretivas ou instrucGes sobre o sentido das escolhas necessarias nos dominios da
execucdo técnica, financeira ou juridica das prestaces contratuais.

3- As ordens, diretivas ou instrugdes devem ser emitidas por escrito, incluindo o uso de
qualguer meio eletréonico, e, quando as circunstancias impuserem a forma oral, devem
ser reduzidas a escrito e notificadas ao Adjudicatario no prazo de 5 dias seguidos, salvo justo
impedimento.

4- O Municipio exerce os poderes de direcdo e de fiscalizagdo com salvaguarda da autonomia
do Adjudicatario e sem diminuir a iniciativa e a correlativa responsabilidade que Ihe cabe, nos
termos da lei e dos regulamentos aplicaveis e do Contrato, em particular a responsabilidade
e o0 grau de risco assumido na fase da programacgao e do contrato.

Clausula 19.2
Venda a custos controlados

1- A venda a Custos controlados, s6 pode ocorrer apds a Conclusdo das Obras, nos termos da
Clausula 24.2, e a emissdo da Autorizagdo de Utilizagdo ou de ato com efeito equivalente para
todas as Habitagdes.

2- O valor de Venda a Custos Controlados, sao os que resultam da aplicagdo da Clausula 12.2.

Clausula 20.2
Cedéncia, oneracao e alienacao

1- Salvo nas situacdes e termos expressamente previstos no Caderno de Encargos, é interdito
ao Adjudicatario ceder, alienar ou por qualquer outro meio onerar, no todo ou em parte, o
Contrato ou realizar qualquer negdcio juridico que vise os mesmos efeitos ou efeitos
equivalentes, ainda que indiretamente.

2- Os negocios juridicos referidos no niimero anterior sdo inoponiveis ao Municipio.

Clausula 21.2
Projeto na fase de execugao do Contrato

1- O Adjudicatario é responsavel por todos os encargos relativos a concretizagdo das
Operagoes Urbanisticas previstas no Caderno de Encargos e na proposta adjudicataria,
designadamente os relacionados com a elaboragdao de estudos e projetos ou com o
cumprimento de eventuais condicdes impostas pelas entidades competentes que devam
pronunciar-se sobre tais operacoes.

2- Os projetos devem ser elaborados e organizados de acordo com as orientacdes constantes
do Anexo IT e Anexo III do presente Caderno de Encargos.
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3- Todos os estudos e projetos necessarios a apreciacdo e execucdo das Operacles
Urbanisticas objeto do Contrato devem ser apresentados no ambito do Regime Juridico da
Urbanizacdo e Edificagdo, DL n.° 555/99 de 16 de dezembro, alterado pelo DL n.° 136/2014
de 09 de setembro, no Departamento Geral de Urbanismo e Mobilidade.

4- As Operagoes Urbanisticas promovidas pelo Adjudicatario, abrangidas pela alinea e) do n.°
1 do artigo 7.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificagdo, estdo isentas de controle
prévio, mas encontram-se sujeitas, no ambito do presente Contrato, a apreciagdo e aprovagao
do Municipio.

5- Os projetos aprovados ndao podem ser modificados ou alterados sem a aprovacao do
Municipio e sem que as modificagdes ou alteracdes tenham sido submetidas a apreciacdo e
aprovacao deste.

6- O loteamento que regula o aproveitamento urbanistico dos Imdveis afetos ao contrato,
sera alterado pelo Municipio, e apenas uma vez, apds a assinatura do contrato, para a
adaptacdo a solugdo adjudicada.

7- O loteamento que regula o aproveitamento urbanistico dos Imodveis afetos ao contrato
podera ainda ser alterado, a pedido e a expensas do Adjudicatario, quanto aos parametros
urbanisticos e utilizagGes previstas.

8- O exercicio da faculdade prevista no nimero anterior fica, desde ja, sujeita aos seguintes
requisitos e limites:

a- Aceitacdo prévia pelo Municipio;

b- O projeto de alteracGes proposto pelo Adjudicatario tem de evidenciar a melhoria da
qualidade urbanistica, e ou da sustentabilidade ambiental urbana e ou das edificacdes, e ou
das condicdes de viabilidade econdmica e financeira do contrato, ndo podendo em qualquer
caso piorar nenhuma delas;

c- Nao pode implicar qualquer atraso na proposta adjudicada;

d- As alteragGes propostas tém de observar o disposto nos instrumentos de gestdo territorial
aplicaveis e obter as autorizagGes e pareceres que, em razdo da matéria, sejam objeto de
consulta a entidades terceiras nos termos da lei.

9- O Adjudicatario deve manter um arquivo técnico de toda a documentacdo técnica ligada
aos projetos e a construgdo e deve proceder a realizacdo de copias de seguranga dos registos
informaticos, as quais devem ser guardadas em outro local que nao as instalagdes por ele
ocupadas.

Clausula 22.2
Autorizacoes, aprovacoes e licengas

1- E da responsabilidade, risco e encargo do Adjudicatario a obtencdo de todas as
autorizag0es, licencas e pareceres de entidades externas, legalmente exigiveis relativamente
a execucado de todas as suas prestacdes contratuais, incluindo os relacionados com o projeto,
a construgdo e a utilizagdo dos Imdveis.

2- O Adjudicatario apresentara ao IHRU Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo Urbana I.P.,
os projetos dos edificios, a fim de obter a certificacdo no dmbito das construgdes a custos
controlados.

3- Quando se trate de aprovacoes a emitir pelo Municipio, nos termos do presente Caderno
de Encargos, este decidira no prazo maximo de 4 semanas, desde que os pedidos
apresentados pelo Adjudicatario se encontrem devidamente instruidos, designadamente com
os pareceres de entidades externas exigidos por lei e/ou por regulamento.

4- A recusa, pelo Municipio, de quaisquer pedidos de aprovagao que lhe sejam submetidos
pelo Adjudicatario, no @mbito das prestacdes que constituem o objeto contratual, devera ser
sempre baseada em critérios de razoabilidade e expressa e especificadamente fundamentada,
designadamente quando haja violagdo do Caderno de Encargos e respetivos anexos, da
proposta adjudicataria ou de qualquer disposicdo legal ou regulamentar imperativa constante
de instrumentos de gestdo territorial ou de outras disposicdes normativas ou técnicas
aplicaveis.
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Clausula 23.2
Edificacao

1- A execucdo das OperagOes Urbanisticas previstas no Contrato apenas podera iniciar-se
quando o Municipio emitir o respetivo alvard de obras de edificacdo ou aceitacdo da
comunicacdo prévia, nos termos do Regime Juridico da Urbanizacdo e Edificacdo, DL n. ©
555/99 de 16 de dezembro, alterado pelo DL n.° 136/2014 de 09 de setembro.

2- A execucdo de trabalhos preparatérios tais como a instalacdo de estaleiro, montagem de
andaimes, colocagdo de sinalizagao de seguranca, limpeza de terreno, modelagao de terrenos,
demolicdes e remocdo de entulhos podera ter inicio antes da aprovacdo dos projetos de
execucdo das Obras de Edificacdo, sem prejuizo das prévias autorizagdes exigiveis em cada
caso.

3- A execugdo das obras é da exclusiva responsabilidade do Adjudicatario, que as devera
realizar de forma a adaptar os Imdveis ao fim a que se destinam, de acordo com os projetos
e prazos previamente aprovados pelo Municipio.

4- A execugdo das obras previstas nas Operacgdes Urbanisticas deve seguir atramitacdo,
sequencialidade, em conformidade com o disposto no Anexo III do presente Caderno de
Encargos.

5- A execucao das obras inclui a realizacdo dos respetivos trabalhos e a aquisicao e instalacdo
dos equipamentos e materiais, em conformidade com o disposto no Anexo III do presente
Caderno de Encargos.

6- As obras serdo executadas com emprego de materiais de boa qualidade e que sejam
tecnicamente os mais aconselhaveis ou convenientes segundo as regras da arte, com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor e de acordo com o0 mapa de acabamentos_Anexo
V e com os projetos aprovados.

7- Durante a execucdo, o Adjudicatario deverd apresentar no minimo trés amostras dos
materiais constante no Anexo V Acabamentos, com a antecedéncia necessaria, para ndo haver
interferéncia no desenvolvimento dos trabalhos, sendo que o Municipio necessita de 21 dias
para aprovar os materiais.

8- O atraso no inicio ou na conclusdo das obras imputavel ao Adjudicatario confere ao
Municipio o direito de aplicar sangdes pecuniarias, sem prejuizo do direito do Adjudicatario de
resolver o Contrato.

Clausula 24.2
Conclusao das obras

1- As Obras de Construgdo dos Imdveis abrangidos pelo Contrato devem ser concluidas dentro
do prazo contratual, de acordo com a proposta adjudicada, ndo podendo o mesmo em
qualquer caso ser superior ao definido na Clausula 11.2,

2- A pedido do Adjudicatario ou por iniciativa do Municipio, o disposto no nimero anterior ndo
prejudica a faculdade de se estabelecer uma alteragdo a execugdo faseada das obras se nisso
tiver interesse o Municipio e segundo os prazos determinados por este.

3- Concluida a execugdo das obras previstas no projeto de execugdo, o Adjudicatario deve
comunicar esse facto ao Municipio, no prazo maximo de 7 dias e requerer as respetivas
AutorizagOes de Utilizagdo, no ambito do Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificagdo, DL n.°
555/99 de 16 de dezembro, alterado pelo DL n.° 136/2014 de 09 de setembro, no
Departamento Geral de Urbanismo e Mobilidade.

4- Terminadas as operagdes realizadas nos termos do numero anterior, sdo emitidas as
respetivas Autorizagdes de Utilizagdo, para os lotes objeto do contrato, no qual o Municipio
atestara a conclusado das obras e a sua conformidade com o projeto e o Contrato.

5- Constatando-se que as obras ndo se encontram concluidas e/ou ndo estdo executadas em
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conformidade com o projeto e demais disposicGes aplicaveis, o Municipio regista essa
conclusd@o no auto, especificando as razdes que a fundamentam.

6- O Adjudicatario pode deduzir reclamacses relativamente a qualquer facto ou circunstancia
consignada no auto mencionado no nimero anterior, exarando-as nele ou apresentando-as
por escrito nos 15 dias subsequentes, contados de forma continua.

7- O Municipio pronuncia-se sobre a reclamagdo no prazo de 15 dias contados de forma
continua, a menos que necessite de prazo adicional, caso em que o devera comunicar ao
Adjudicatario até ao final daquele prazo.

8- Concluidos os trabalhos de retificagdo e ou correcdo de deficiéncias ou de obras néo
concluidas, o Adjudicatario deve comunicar esse facto ao Municipio no prazo previsto no n.°
3 da presente Clausula, repetindo-se o procedimento referido nos nimeros anteriores.

9- Uma vez sanados os incumprimentos a que se referem os nimeros anteriores, sdo emitidas
as respetivas Autorizagdes de Utilizacdo, no qual o Municipio atestara a conclusdo das obras
e a sua conformidade com o projeto e o Contrato.

Clausula 25.2
Inicio da venda dos apartamentos

1- O inicio da venda, dos apartamentos de cada edificio ocorre apds a emissdo da respetiva
Autorizacao de Utilizacdo, ou de ato com efeito equivalente, a qual deve ser emitida pelo
Municipio de Portimdo no prazo previsto no art.° 64.°, do Regime Juridico da Urbanizacao e
Edificacdo, DL n.° 555/99 de 16 de dezembro, alterado pelo DL n.° 136/2014 de 09 de
setembro.

Clausula 26.2
Execucao e liberacao da caugao

1- A resolugdo do Contrato pelo Adjudicatario ndo impede a execucdo da caugdo nos termos
da lei ou do Contrato.

2- A caucao prestada com a adjudicacdo do contrato podera ser liberada desde que se
encontre cumprido o definido na Clausula 14.2 - Propriedade horizontal, tenha sido emitida a
respetiva Autorizacdo de Utilizacdo, tenham sido elaboradas as respetivas Fichas Técnicas de
Habitacdo e os distrates das fragdes (se necessarios) pelas entidades financiadoras.

Clausula 27.2
Risco, responsabilidade e seguros

1- Todos os riscos inerentes a execucdo do contrato, bem como a responsabilidade por atos
proprios do Adjudicatario ou de terceiro sdo integralmente assumidos por aquele.

2- O Adjudicatario deve assegurar a existéncia de apdlices de seguro necessarias para garantir
uma efetiva e completa cobertura de riscos do contrato, emitidas por seguradoras e nos
termos aceites pelo Municipio.

3- Deve, nomeadamente, estar permanentemente garantida a vigéncia dos seguintes
seguros:

a- De responsabilidade civil, cobrindo os prejuizos causados a terceiros pela execucdo do
presente contrato;

b- Contra qualquer tipo de sinistro que cubra, pelo seu valor real, o valor de reposicao dos
edificios, dos equipamentos, infraestruturas, instalacbes e outros dispositivos
intrinsecamente associados ao contrato;

c- Riscos respeitantes a elaboragdo dos estudos e projetos;

d- Seguro contra acidentes de trabalhos e doencgas profissionais relativamentea todos os
seus trabalhadores;

e- Seguros relativos aos meios de transporte postos a disposicdo do seu pessoal e por estes
utilizados, bem como de todo o pessoal nele transportado.

4- O Adjudicatario deve manter validas e atualizadas as apdlices, nomeadamente através do
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pagamento atempado dos respetivos prémios, pelo valor que lhe seja debitado pelas
seguradoras, devendo remeter ao Municipio copia simples de todas as apodlices em vigor e
sempre que sejam contratadas ou alteradas.

5- Nos contratos de seguro celebrados, a seguradora compromete-se a nao efetuar reducdes
de capital ou das garantias, bem como a ndo suspender ou cancelar as apdlices e/ou modificar
franquias sem a manifestacdo de consentimento prévio do Municipio, por escrito.

6- Os encargos referentes a todos os seguros, bem como qualquer deducgdo efetuada pela
companhia seguradora a titulo de franquia em caso de sinistro indemnizavel, serdo da conta
do Adjudicatario.

7- Caso o Adjudicatario ndo cumpra pontualmente os encargos devidos pelo seguro, o
Municipio podera substituir-se-lhe no pagamento das quantias em divida, podendo, para o
efeito, recorrer a caucgao prestada.

8- O Municipio de Portimdo pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental
da celebracgdo dos contratos de seguro referidos nos niumeros anteriores.

Clausula 28.2
Responsabilidade pela culpa e pelo risco

1- O Adjudicatario responde, nos termos da lei geral, por quaisquer prejuizos causados a
terceiros no exercicio das atividades que constituem o objeto do contrato, com culpa ou pelo
risco.

Clausula 29.2
Responsabilidade por prejuizos causados por entidades contratadas

1- O Adjudicatario responde, ainda, nos termos gerais da relacdo comitente- comissario pelos
prejuizos causados por entidades por si contratadas para o desenvolvimento de atividades
compreendidas no contrato.

2- Constitui especial dever de o Adjudicatario garantir e exigir a qualquer entidade com a qual
venha a contratar que promova as medidas necessarias para salvaguarda da integridade dos
trabalhadores e dos bens afetos ao contrato, devendo ainda cumprir e zelar pelo cumprimento
dos regulamentos de higiene e seguranga em vigor.

Clausula 30.2
Sancoes de natureza pecuniaria

1- Em caso de incumprimento, mora ou cumprimento defeituoso das obrigagdes contratuais
que impendem sobre o Adjudicatario, o Municipio podera aplicar-lhe sancbes de natureza
pecuniaria.

2- Nos restantes casos, de incumprimento ou cumprimento defeituoso, a sancao a aplicar
corresponde a um montante que pode variar até ao limite maximo de 1% (inclusive) do
valor total do investimento, de acordo com o indicado no Anexo IIl.1 deste Cadernos de
Encargos.

3- As sancgbes de natureza pecunidria ndo prejudicam o direito a indemnizacgdo pelo dano
excedente.

4- As sangbes devem ser proporcionais em relagdo ao tipo, gravidade e reiteragdo do
incumprimento, mora ou cumprimento defeituoso, bem como aos prejuizos em causa,
devendo ser reduzida sempre que se mostre desajustada em relagdo aos prejuizos reais
sofridos e revogada quando se verifique que as atividades do Contrato foram bem executadas
e/ou os atrasos no cumprimento foram totalmente recuperados.

5- O valor acumulado das sancgbes de natureza pecunidria ndo excederd 20% do valor

correspondente & venda dos apartamentos para o periodo de vigéncia do Contrato, nos termos
da proposta adjudicada, e sem prejuizo da faculdade de resolucdo do Contrato pelo
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Adjudicatario.

6- Nos casos em que seja atingido o limite previsto no nimero anterior e o Municipio decida
ndo resolver o Contrato por dai resultar grave dano para o interesse publico, o aludido limite
pode ser elevado para 30%.

7- As sancles pecunidrias sdo exigiveis nos termos fixados na notificacdo a dirigir ao
Adjudicatario e a sua aplicagdo deve ser precedida de audiéncia escrita desta, o qual se deve
pronunciar, querendo, no prazo de 10 dias Uteis a contar da notificacdo.

8- Caso o Adjudicatario ndo proceda ao pagamento das sangdes pecuniarias que lhe forem
aplicadas, no prazo que para tanto vier a ser fixado, pode ser acionada a caucao.

9- Antes de o Municipio decidir a aplicagdo de sangdes pecuniarias previstas nesta Clausula
deve notificar o Adjudicatario para este adotar as medidas corretivas adequadas, concedendo-
Ihe um prazo razoavel para o efeito.

Clausula 31.2
Resolugao sancionatéria

1- Além dos casos expressamente previstos neste Caderno de Encargos, o Municipio pode
resolver o Contrato em caso de violagdo reiterada ou grave, pelo Adjudicatério, das obrigagoes
contratuais que sobre si impendem, nhomeadamente nos seguintes casos:

a- Apresentacdo a insolvéncia pelo Adjudicatario ou declaracdo de insolvéncia por Tribunal;
b- Prestacdao de falsas declaracdes ou recusa grave ou reiterada de prestacdo de informacao
ou de colaboracdo com o Municipio ou a entidade por este incumbida da fiscalizacéo;

c- Desvio do objeto do Contrato;

d- Desobediéncia grave ou reiterada a determinacbes do Municipio diretamente relacionadas
com a execugao do Contrato;

e- Atraso significativo na conclusdo dos trabalhos de construgdo, considerando-se, para este
efeito, como significativo um atraso superior a 20% dos prazos previstos para cada uma
daquelas fases de execugao do Contrato;

f- Iminéncia ou ameaca de execucao de eventuais garantias reais que onerem os bens Imédveis
por parte das Entidades Financiadoras;

g- Suspensdo, total ou parcial, pelo Adjudicatario das atividades previstas no Caderno de
Encargos;

h- Ocorréncia de deficiéncia grave na organizacdo e desenvolvimento pelo Adjudicatério, das
atividades objeto do Contrato, em termos que possam comprometer a sua continuidade ou
regularidade nas condicbes exigidas pela lei e pelo Contrato;

i- Incapacidade do Adjudicatariono alcance dos objetivos essenciais subjacentes ao Contrato;
j- Recusa ou impossibilidade do Adjudicatédrio em retomar o contrato na sequéncia de
sequestro;

k- Repeticdo, apds a retoma do contrato, das situagdes que motivaram o sequestro;

I- Obstrucdo ao sequestro;

m- Sequestro da adjudicacao pelo prazo maximo permitido pela lei ou pelo contrato;

n- Falta de prestagd@o ou de reposicdo da caugao nos termos e prazos previstos.

2- Sendo a causa de resolugdo sanavel, o Municipio ndo pode resolver o contrato sem que
antes conceda ao Adjudicatario um prazo razoavel e adequado para sanar a falta.

3- Findo o prazo concedido pelo Municipio sem que tenha sido sanada a falta, aquele comunica
ao Adjudicatario a decisdo sobre a resolucao do Contrato, que produz efeitos imediatos.

4- A resolucdo sancionatéria determina a perda da caucdo a favor do Municipio, sem prejuizo
da indemnizagdo a que haja lugar por danos excedentes devidamente comprovados e de
outras consequéncias estabelecidas no Caderno de Encargos.

5- Nos casos em que esteja previsto, em acordo entre o Municipio e as Entidades
Financiadoras, o direito destas de intervir nas situagdes de iminéncia de resolugdo do contrato,
pelo Municipio, esta apenas pode ter lugar depois de o Municipio notificar a sua intencdo as
Entidades Financiadoras.

6- Sem prejuizo da observancia do procedimento previsto nos n.%s 1 e 2 do artigo 325.° do
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Cdédigo dos Contratos Publicos, DL n.© 111-B/2017 de 31 de agosto, a notificacdo ao
adjudicatario da decisdo de resolugdo produz efeitos imediatos, independentemente de
qualquer outra formalidade.

Clausula 32.2
Cessao da posicao contratual por incumprimento do Adjudicatario

1- Em caso de incumprimento, pelo Adjudicatario, das suas obrigacdes, que redna os
pressupostos para a resolucdo do Contrato, o Municipio pode determinar que aquele ceda a
sua posicao contratual ao concorrente do procedimento pré-contratual na sequéncia do qual
foi celebrado o Contrato, que venha a ser indicado pelo Municipio, pela ordem sequencial
daquele procedimento.

2- Para o efeito previsto na parte final do nimero anterior, o Municipio interpela, gradual e
sequencialmente, os concorrentes que participaram no procedimento pré-contratual original,
de acordo com a respetiva classificagdo final, a fim de concluir um novo contrato para a
adjudicacdo da conclusao dos trabalhos.

3- A execucdo do Contrato ocorre nas mesmas condicdes ja propostas pelo cedente no
procedimento pré-contratual original.

4- A cessdo da posicdo contratual opera por mero efeito de ato do Municipio, sendo eficaz a
partir da data por este indicada.

5- Os direitos e obrigagdes do Adjudicatario, desde que constituidos em data anterior a da
notificagdo do ato referido no nimero anterior, transmitem-se automaticamente para o
cessionario na data de producdo de efeitos daquele ato, sem que este a tal se possa opor.

6- As obrigagGes assumidas pelo Adjudicatario depois da notificagdo referida no n.2 4 da
presente clausula apenas vinculam a entidade cessiondria quando este assim o declare, apds
a cessdo.

7- A caucdo e as garantias prestadas pelo Adjudicatério inicial sdo objeto de reducdo na
proporcdo do valor das prestagdes efetivamente executadas e sdo liberadas seis meses apods
a data da cessdo, ou, no caso de existirem obrigagdes de garantia, apds o final dos respetivos
prazos, mediante comunicacdo dirigida pelo Municipio aos respetivos depositarios ou
emitentes.

8- A posicao contratual do Adjudicatario nos subcontratos por si celebrados transmite-se
automaticamente para a entidade cessionaria, salvo em caso de recusa por parte desta.

Clausula 33.2
Resolucao nao sancionatoria

1- O Municipio pode resolver o Contrato, independentemente de incumprimento do
Adjudicatario, nos seguintes casos:

a- Por imperativo de interesse publico, devidamente fundamentado;

b- Em virtude de alteragdo anormal e imprevisivel das circunsténcias.

2- A resolugdo do Contrato pelas causas referidas no nimero anterior confere ao Adjudicatario
o direito a compensacgdo nos termos gerais.

3- O Municipio deve notificar o Adjudicatario com a antecedéncia minima de trés meses sobre
a data em que pretende exercer o direito previsto nesta Clausula ou, em caso de imprevisdo
que impossibilite tal antecedéncia, logo queseja possivel.

Clausula 34.2
Resolucao por iniciativa do Adjudicatario

1- O Adjudicatério pode resolver o Contrato nos seguintes casos:

a- Incumprimento grave das prestacfes contratuais por parte do Municipio;
b- Incumprimento definitivo do Contrato por facto imputavel ao Municipio.
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2- No caso previsto na alinea a do niUmero anterior, apenas existe direito de resolugdo quando
esta ndo implique grave prejuizo para a realizacdo do interesse publico subjacente a relagdo
juridica contratual ou, implicando tal prejuizo, a manutencdo do Contrato ponha
manifestamente em causa a viabilidade econdmico-financeira do Adjudicatario ou se prevé
excessivamente onerosa, devendo, neste Ultimo caso, ser devidamente ponderados os
interesses publicos e privados em presenca.

3- O direito de resolugdo por iniciativa do Adjudicatario é exercido mediante recurso ao
Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé.

Clausula 35.2
Sequestro

1- Em caso de incumprimento grave pelo Adjudicatario de obrigagGes contratuais, ou estando
0 mesmo iminente, o Municipio pode, mediante sequestro, tomar a seu cargo o
desenvolvimento das atividades contratadas.

2- O sequestro pode ter lugar, designadamente, nas seguintes situagdes:

a- Quando ocorra ou esteja iminente a cessacdo ou suspensao, total ou parcial, de atividades
contratadas;

b- Quando se verifiquem perturbagées ou deficiéncias graves na organizacdao e regular
desenvolvimento das atividades contratadas que comprometam a continuidade ou a
regularidade daquelas atividades ou a integridade e seguranga de pessoas e bens.

3- Verificada a ocorréncia de uma situacdo que pode determinar o sequestro do contrato, o
Municipio notifica o Adjudicatario para, em prazo razoavel, cumprir integralmente as suas
obrigacOes e corrigir ou reparar as consequéncias dos seus atos, exceto tratando-se de uma
violacdo ndo sanavel.

4- Nos casos em que esteja previsto, em acordo entre o Municipio e as Entidades
Financiadoras, o direito destas de intervir no contrato nas situacGes de iminéncia de sequestro
do contrato pelo Municipio, este apenas pode ter lugar depois de o Municipio notificar a sua
intencdo as Entidades Financiadoras.

5- Em caso de sequestro, o Adjudicatario suporta os encargos do desenvolvimento das
atividades contratadas, bem como quaisquer despesas extraordinarias necessarias ao
restabelecimento da normalidade do contrato.

6- O sequestro mantém-se pelo tempo julgado necessario pelo Municipio, com o limite maximo
de um ano, sendo o Adjudicatario notificado pelo Municipio para retomar o desenvolvimento
das atividades concedidas, na data que lhe for fixada.

7- Se o Adjudicatario ndo puder ou se se opuser a retomar o desenvolvimento das atividades
contratadas ou se, tendo-o feito, continuarem a verificar-se os factos que deram origem ao
sequestro, o Municipio pode resolver o Contrato.

Clausula 36.2
Caducidade

1- O Contrato caduca quando se verificar o fim do prazo, extinguindo-se as relagbes
contratuais existentes entre as partes, sem prejuizo das disposicdes que, pela sua natureza,
se destinem a perdurar para além daquela data.

2- O Municipio ndo é responsavel pelos efeitos da caducidade do Contrato nas relagbes
contratuais estabelecidas entre o Adjudicatario e terceiros.

Clausula 37.2
Reposicao do equilibrio econémico-financeiro do Contrato

1- Apenas havera lugar a reposicao do equilibrio econémico-financeiro do contrato nos termos
previstos no mesmo, caso se verifique alguma das seguintes situacées e com o limite de o
reequilibrio ndo colocar o Adjudicatario em situacdo mais favoravel do que aquela em que se
encontrava nos termos da proposta adjudicada:
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a- Modificagbes introduzidas pelo Municipio, tendo por fonte as causas previstas na Clausula
38.3;

b- Verificacdo das ocorréncias previstas na Clausula 39.9, quando ndo sejam suscetiveis de
serem cobertas por seguros ou outros instrumentos de garantia ou salvaguarda;

c- Alteracgdo dos pressupostos fiscais e/ou para fiscais do contrato, desde que originados pelo
Municipio.

2- Em qualquer caso dos anteriormente referidos, apenas havera lugar ao reequilibrio
financeiro do Contrato desde que as respetivas causas tenham alterado os pressupostos
financeiros do contrato de modo a produzir uma diminuicdo relativa de pelo menos 20% e se
demonstre que essa redugdo da rendibilidade ndo é recuperavel até ao final do contrato.

3- O reequilibrio financeiro a favor do Adjudicatario é efetuado através da demonstracdo
objetiva dos prejuizos reais.

4- Caso o Municipio dé origem, por medidas por si adotadas, a beneficios que aproveitem ao
Adjudicatario, e que se traduza num aumento relativo de pelo menos 20%, constante da
proposta adjudicada, esse beneficio reverte a favor do Municipio.

5- Quando os beneficios resultem de medidas adotadas por outras entidades e que se traduza
num aumento relativo de pelo menos 20%, constante da proposta adjudicada, a reversao da
daqueles beneficios far-se-a em partes iguais entre o Adjudicatario e o Municipio.

Clausula 38.2
Modificacao do contrato

1- O contrato pode ser objeto de modificacdo por decisdo unilateral do Municipio ou por
recurso a decisdo arbitral, nos termos e com o0s fundamentos previstos nos artigos 311.° e
312.9 do Codigo dos Contratos Publicos, DL n.2 18/2008 de 29 de janeiro, alterado pelo DL
n.© 111-B/2017 de 31 de agosto.

2- Para além do permanente dever de atualizagdo tecnoldgica que impende sobreo
Adjudicatario, independentemente de a origem desse dever ser enddégena ou exdgena as
condicbes de execucdo do Contrato, constituem, designadamente, fundamentos da
modificagao:

a- A necessidade de servicos ou trabalhos complementares por circunstancias imprevistas
desde que o custo ndo seja superior a 10% do valor “total do investimento em ativo fixo”
constantes do Anexo III.1 deste Cadernos de Encargos, e que, por razdes economicas,
técnicas, funcionais ou de outra natureza, devam ser executados pelo Adjudicatario ao abrigo
do Contrato inicial, ou, por qualquer outra razdao atendivel, seja inconveniente a sua
adjudicacdo a outro operador ou, tal adjudicacao, provoque uma duplicagdo de custos para o
contrato e, especialmente, para o Municipio;

b- A necessidade de modificar o contrato decorrer da atualizagdo da Portaria n.° 65/2019 de
19 de fevereiro, para as habitagbes custos controlados;

c- A modificacao decorrer por forca da alteragao dos instrumentos de planeamento e gestao
territorial, municipais, intermunicipais, regionais ou nacionais;

d- A modificagdo decorrer da emissdo de outros atos ou regulamentos municipais ou de
legislagao geral, nacional ou europeia;

e- A necessidade de modificacdao decorrer de circunstancias que, independentemente da sua
origem e natureza, ndao poderiam ser razoavelmente previstas no momento da outorga do
Contrato.

3- A modificagdo do contrato pode ainda ocorrer por forga das demais circunstancias previstas
no presente Caderno de Encargos, em especial as referidas na Clausula 6.2, Clausula 7.2 e
Clausula 8.2 do presente Caderno de Encargos.

Clausula 39.2
Forca maior

1- Para efeitos do contrato, sé sdo considerados casos de forga maior as circunstancias que
impossibilitem o cumprimento das obrigacbes emergentes do Contrato, alheias a vontade da
parte afetada, que ela ndao pudesse conhecer ou prever e cujos efeitos ndo lhe fosse
razoavelmente exigivel contornar ou evitar.
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2- Os requisitos do conceito de forca maior previstos no nimero anterior sdo cumulativos.

3- Constituem casos de forga maior, para se verificarem os requisitos do n.° 1, tremores de
terra, inundagdes, incéndios, epidemias, sabotagens, greves, embargos ou bloqueios
internacionais, atos de guerra ou terrorismo e motins.

4- Nao constituem forga maior, designadamente:

a- Circunstancias que ndo constituam forca maior para os subcontratados do Adjudicatario,
na parte em que intervenham;

b- Greves ou conflitos laborais nas sociedades do Adjudicatario ou nos grupos de sociedades
em que este se integre, bem como em sociedades ou grupos de sociedades dos seus
subcontratados;

c- DeterminacgGes governamentais, administrativas, ou judiciais de natureza sancionatéria ou
de outra forma resultantes do incumprimento pelo Adjudicatario de deveres, énus ou encargos
que sobre ele recaiam;

d- Manifestacoes populares devidas ao incumprimento pelo Adjudicatdrio de normas
contratuais, regulamentares ou legais;

e- Incéndios ou inundagdes com origem nos Imodveis afetos ao Contrato, cuja causa,
propagacdo ou proporgoes se devam a culpa ou negligéncia do Adjudicatario;

f- Avarias nos sistemas informaticos ou mecéanicos do Adjudicatario ndo devidas a sabotagem;
g- Eventos que estejam ou devam estar cobertos por seguros;

h- A ocorréncia de circunstancias que possam consubstanciar casos de forca maior deve ser
imediatamente comunicada a outra Parte.

5- A forga maior impede a aplicacdao de penalidades contratuais e determina a prorrogagao
dos prazos de cumprimento das obrigagdes contratuais afetadas apenas pelo periodo
comprovadamente correspondente ao impedimento resultante da forca maior.

Clausula 40.2
Legislagao aplicavel

1- Em tudo o que for omisso no presente Caderno de Encargos, observar-se-a o disposto no
Cdédigo dos Contratos Publicos, no Cédigo do Procedimento Administrativo e demais legislagdo
aplicavel.

2- O contrato fica ainda sujeita aos regulamentos ja emitidos pelo Municipio de Portimao e
em vigor, bem como aos regulamentos que este venha a emitir.

Clausula 41.2
Foro competente

Para resolucéo de todos os litigios decorrentes do Contrato fica estipulada a competéncia
do Tribunal Administrativo e Fiscal de Loulé, com expressa rendncia a qualquer outro.

Artigo 42.°
Cumprimento das normas de protecao de dados pessoais

1- O Municipio de Portimdo e o adjudicatario devem atuar em conformidade com todas as
normas vigentes no ordenamento juridico nacional em matéria de protecdo de dados pessoais
e de segurancga da informagdo, normas essas designadas doravante por Norma de Protegao
de Dados Pessoais, cumprindo com as respetivas obrigacdes.

2- A Norma de Protecao de Dados Pessoais abrange todo e qualquer tipo de norma vigente e
aplicavel no ordenamento juridico nacional bem como toda e qualquer interpretacdo ou
decisdo de uma entidade administrativa ou jurisdicional nas referidas matérias e toda e
qualquer recomendacdo, codigo de conduta ou mecanismo de certificacdo vigente e aplicavel
emitido por uma autoridade de supervisao.
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ANEXO I - Planta do alvara

Clausula 1.2
Consulta da planta de alvara
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ANEXO II - Quadro de areas

Clausula 1.2
Alteracao ao alvara de loteamento pelo Municipio
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O municipio ird proceder a uma alteragdo ao alvara de loteamento, que constara da supressdo dos lotes nUmeros n.° 16 e 17, que passam para o dominio publico e proceder, ou ndo, ao agrupamento de lotes conforme quadro
abaixo.

O Adjudicatario podera propor alteragdes nos termos do artigo n.° 21.

Clausula 2.2
Alteracao ao alvara de loteamento pelo Adjudicatario

13 SOLUCAO

LOTES DO MUNICIPIO

Alcad dc

Area do Area de | Area construcso NGmero Fogos NGmero . Cota Cota , .
NO Lote ~ | Impermeabi - ; Usos ] Estacionam ; Cércea Volumetria
Lote Implantagao Ny oo S Pisos Cave |Habitantes TO T1 T2 T3 T 4 TOTAL Pisos Soleira | Absoluta
B1 489,50 330,00 415,00 1 220,00 [ 400,00 46 6 6 12 Habitagdo 1+4 16 47,50 61,50 14,00 3 720,00
B 2 489,50 330,00 415,00 1 220,00 [ 400,00 46 6 6 12 Habitagdo 1+4 16 46,75 60,75 14,00 3 720,00
B 3 489,50 330,00 415,00 1 220,00 400,00 46 6 6 12 Habitagao 1+4 16 46,25 60,25 14,00 3 720,00
B 4 489,50 330,00 415,00 1 220,00 400,00 46 6 6 12 Habitagao 1+4 16 45,50 59,50 14,00 3 720,00
B 5 635,50 330,00 415,00 1 220,00 400,00 46 6 6 12 Habitacao 1+4 16 44,75 58,75 14,00 3 720,00
B 6 537,00 330,00 415,00 1 220,00 400,00 46 6 6 12 Habitacao 1+4 16 44,00 58,00 14,00 3 720,00
B7 489,50 330,00 415,00 1 500,00 400,00 58 8 7 15 Habitacao 2 +5 16 42,00 59,00 17,00 4 650,00
B 8 489,50 330,00 415,00 1 500,00 400,00 58 8 7 15 Habitagdo 2+5 16 41,25 58,25 17,00 4 650,00
B 10 593,00 330,00 415,00 1 500,00 [ 400,00 58 8 7 15 Habitacao 2+5 16 45,50 62,50 17,00 4 650,00
B11 602,00 330,00 415,00 1 220,00 [ 400,00 46 6 6 12 Habitagdo 1+4 16 46,50 60,50 14,00 3 720,00
B 12 672,00 330,00 415,00 1 220,00 400,00 46 6 6 12 Habitagao 1+4 16 47,00 61,00 14,00 3 720,00
B 13 472,00 330,00 415,00 1 220,00 400,00 46 6 6 12 Habitacao 1+4 16 47,00 61,00 14,00 3 720,00
TOTAL DO LOTEAMENTO
TOTAL |18 658,50 8 485,00 | 11 575,00 |26 413,00 |9 760,00 875,50 | [ [ [ [ [ 229,00 | 322 [ [ 84 980,00
AREAS INDICES DO ALVARA IMPERMEABILIZA(;;\O ESTACIONAMENTO
Area da propriedade 36 170,00|N. Habitan. Ccos CAS CIS DESIGNACAO AREAS  [COEFICI.|AREA IMPER. TOTAL PUBLICOS PRIVADOS CAMARA
Urbano Consolidado 23 120,00 1820 0,86 0,23 0,68 Implantagdo de Edificios 8 485,00 1,00 8 485,00
Expansdao Urbana 4 995,00 130 0,45 0,4 0,5 Arruamentos em betuminoso|4 626,70 0,95 4 395,37 476 117 359 271
Area Habitagdao Social 8 055,00 250 0,7 0,3 0,45 Passeios em calgada 2 797,50 0,60 1 678,50
Maximos estacionamentos em Pavé 1 558,00 0,70 1 090,60
Propostos 876 0,73 0,23 0,43 TOTAL] 15 649,47
. - Estacionamentos
Area Construgao p FOGOS PROPOSTOS — - — = -
No Impermea | Implantac Nurr\ero avaliagdo da capacidade nos lotes Verificagdo da conformidade
Lote i _ Habitant = — 4 — 5 — 2 — — proposta Alvara défice Pree pesvel lveEres Défice | Entidades Lugar,e§ Lugares
necessarios | propostos
B 1 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 425 17 12|Publicos 117
B 2 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 425 17 12|B16/B17 41
B3 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 425 17 12|Céamara 341 271
B 4 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 425 17 12|Privados 143 88
B 5 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 568 23 [S) total 484 517
B6 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 423 17 12
B 7 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 763 31 -2
B 8 500,00 336,00 1 651,00 336,00 59,5 8 10 1 19 29 16 13 763 31 -2
B 10 500,00 336,00 1 315,00 336,00 47,5 6 8 1 15 23 16 7 753 30 -8
B11 500,00 336,00 1 315,00 336,00 47,5 6 8 1 15 23 16 7 413 17 6
B 12 500,00 336,00 1 315,00 336,00 47,5 6 8 1 15 23 16 7 543 22 1
B 13 500,00 336,00 1 315,00 336,00 47,5 6 8 1 15 23 16 7 412 16 6|
B 14 500,00 336,00 1 315,00 336,00 47,5 6 8 1 15 23 14 9 437 17 5
TOTA 6 500,00( 4 368,00 19 783,00 4 368,00 713,5 0 94 120 13 0 227 341 206 135 271 70
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223 SOLUGCAO
LOTES DO MUNICIPIO
NO Lote Area do Lote Area de~ Area de ~ Area Construgdo Numero Fogos Usos Numero Estacionam|Cota Soleira Cota Cércea |Volumetria
Implantagado|Impermeabilizagao Pisos | Cave |Habitantes TO [ 71 | 72 [ 13 | 174 | TOTAL Pisos Absoluta
LOTES NAO AFETOS A HABITACAO SOCIAL - URBANOS
B1/2 979,00 700,00 970,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 Habitacdo| 1 +5 38 47,50 61,50 17,00 3 720,00
B3/4 979,00 700,00 970,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 Habitacdo| 1 +5 38 46,25 60,25 17,00 3 720,00
B5/6 1172,50 700,00 1 150,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 Habitacdo| 1 +5 40 44,75 58,75 17,00 3 720,00
B7/8 979,00 700,00 970,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 Habitacdo| 1 +5 38 42,00 59,00 17,00 4 650,00
B10/11/12| 1867,00 1 050,00 1 500,00 3945,00 |1 200,00 143 18 24 3 45 Habitacdo| 1 +4 70 45,50 62,50 17,00 4 650,00
B13/ 14 968,00 700,00 950,00 2 630,00 800,00 95 12 16 2 30 Habitacdo| 1 +4 35 47,00 61,00 14,00 3 720,00
SUBTOTAL 6 944,50 4 550,00 6 510,00 19 783,00 |5 200,00 714 0 94 120 13 0 227,00 259 24 180,00
AREAS INDICES DO ALVARA IMPERMEABILIZACAO ESTACIONAMENTO
Area da propriedade 36 170,00]  N. Habitan. CoS CAS CIS DESIGNAGAO AREAS  |COEFICL. |[AREA IMPER TOTAL PUBLICOS PRIVADOS CAMARA
Urbano Consolidado 23 120,00 1820 0,86 0,23 0,68 Implantacdo de Edificios 12 860,00 1,00
Expansdo Urbana 4 995,00 130 0,45 0,40 0,50 Arruamentos em betuminoso 4 626,70 0,95| 4 395,37 507 158 349 268
Area Habitacdo Social 8 055,00 250 0,70 0,30 0,45 Passeios em calgada 2 797,50 0,60| 1678,50
estacionamentos em Pavé 1 558,00 0,70 1 090,60
Propostos 878 0,75 0,25 0,55 TOTAL{ 20 024,47
, Estacionamentos
Area Construgéo , FOGOS PROPOSTOS ava"agéo da Capacidade . . .
NO Lote Impermea | Implantac Numero o5 lotes Verificagdo da conformidade
Habitant proposta | Alvard | défice 3rea Lugares | Luagares
Pisos Cave T0 T1 T2 T3 T4 TOTAL . lugares |Entidades gares g
possivel necessarios | propostos
B1/2 970,00 700,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 57 38 19 979 38|Publicos 117
B3/4 970,00 700,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 57 38 19 979 38|B16/B17 41
B5/6 1 150,00 700,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 57 40 17 1173 45|Camara 341 259
B7/8 970,00 700,00 3 302,00 800,00 119 16 20 2 38 57 38 19 979 38|Privados 143 90
B10/ 11/ 12 1 500,00 1 050,00 3 945,00 1 200,00 143 18 24 3 45 68 70 -3 1867 73 total 484 507
B13/ 14 950,00 700,00 2 630,00 800,00 95 12 16 2 30 45 35 10 968 37
TOTAL 6 510,00 4 550,00 19 783,00 5 200,00 714 0 94 120 13 0 227 341 259 82 268
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ANEXO III - Desenvolvimento das atividades

III.1 - Responsabilidade Técnica e Financeira pela Execugao

| RESPONSABILIDADE TECNICA E FINANCEIRA PELA EXECUCAO |

| DESIGNACAO | MUNICIPIO |  ADjuDICATARIO |
LOTES
Aquisicdo de lotes I I
Sub-total| 0,00 c| 0,00 €
PROJETOS

Sondagens
Levantamento topografico

Estudo Prévio

Projeto Base
Projeto de Execugdo

Projeto — -
Revisdo de projetos
Certificagdo dos projetos
Certificagdo dos projetos no IHRU
Sub-total 0,00 € 0,00 €
OBRAS DE URBANIZAGCAO
Projetos

Arranjos exteriores
arruamentos

Esgotos pluviais
Iluminagdo publica

Sub-total 0,00 € 0,00 €

EXECUCAO DE OBRA
PSS - Plano de Seguranga e saude
PPRGCD - Gestdo de Residuos

Estaleiro

Movimento de Terras
Betdo armado

Impermeabilizagdes

coberturas

Fachadas e empenas
Lugradouro do edificio
Muros de contengdo e vedacgédo

Partes exteriores

Caixa de escadas / circulagdo
Pavimentos paredes e tetos
Carpintarias e moveis

Partes interiores Equipamentos de cozinha
Obra Equipamento de instalagbes
sanitarias

Caixilharias / serralharias
Garagem nas caves

Rede de dguas

Rede de esgotos
Rede de gas
Instalagdes eletricas

Instalagdes técnicas e
equipamentos

Instalagdes de telecomunicacdes
Instalagbes energia solar
Aquecimento de dguas

Elevadores

Seguranca contra risco de incéncio
Seguranca contra intrusdo

Ocupacgao do espago publico

Reparacdo do espago publico

Coordenacdo de segurancga

Assisténcia técnica

Fiscalizagdo / Seguranca

Propriedade horizontal

Certificagcdo de todas as especialidades da obra

Sub-total 0,00 € 0,00 €

LICENCAS E CERTIFICACéES

Licenga para Obras de Edificagdo
Autorizagdo de utilizagdo
Ficha Técnica de Habitagdo

Sub-total 0,00 € 0,00 €

[ TOTAL] 0,00 €] 0,00 €]

| 0,00 € ]

NOTA: O Adjudicatario devera preencher todos os campos acima que sdo dasua I

ESTIMATIVA POR LOTE

Forma dos lotes Namero de fogos Custo estimado - €
15
Lotes individuais
19
30
Lotes agrupados 38
45

NOTA: O Adjudicatario devera apresentar o valor por edificio ou conjunto de edificios para efeitos da
determinagéo das classes do alvara de obras dos empreiteiros
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II1.2 — DESENVOLVIMENTO PROCESSUAL

1. AMBITO

1. Através da execucdo de Habitacdo a Custos Controlados, o Municipio de Portimdo pretende:
a. Colocacao no mercado de Habitagbes a Custos Controlados de qualidade e com vendas
acessiveis para familias de rendimentos intermédios;

b. Construcdo de &areas urbanas residenciais atrativas, com sustentabilidade ambiental,
dotadas dos necessarios equipamentos de utilizagdo coletiva de proximidade, com espacos
publicos de qualidade e seguros, bem servidas de transportes publicos e dotadas de
infraestruturas para modos suaves ativos.

2. O presente documento estabelece o programa preliminar e as normas técnicas a observar
na execucdo de Habitagdo a Custos Controlados, delimitada no Anexo I - Planta do alvara de
loteamento n.© 02/2008, e dos imoveis afetos a contratacdo, indicados no Anexo IV - Bens
Imodveis afetos ao contrato, deste Caderno de Encargos, do concelho de Portimdo, imdveis de
propriedade municipal.

3. Os esquemas de organizagdo funcional, constantes do presente Anexo do Caderno de
Encargos sdao elementos inspiracionais para o projeto a desenvolver durante a execugdo do
Contrato, constituindo um referencial de imagem e qualidade para a elaboragdo do projeto, a
gue o Adjudicatario deve atender.

4. Em tudo o que for omisso no presente documento, aplicam-se as respetivas normas e
legislagao.

2. OPERACOES URBANISTICAS A DESENVOLVER PELO ADJUDICATARIO

1. A operacdo urbanistica a realizar, é a de Edificacdo nas parcelas identificadas no Anexo IV
deste Caderno de Encargos, correspondendo ao projeto e execugao das obras de construgdo.

2. A area de intervencdo insere-se num terreno objeto de operacdo de loteamento, com alvara
n.° 02/2008 e corresponde aos lotes n.%s, 1, 2, 3,4,5,6,7,8,10, 11, 12, 13 e 14.

3. NORMAS APLICAVEIS

1. Os projetos e obras tém de obedecer as disposicGes legais e regulamentares aplicaveis,
nomeadamente do Regime Juridico da Urbanizagcdo e Edificacdo, DL n.° 555/99 de 16 de
dezembro, alterado pelo DL n.° 136/2014 de 09 de setembro, designadamente as resultantes
de instrumentos de gestdo territorial e legislagdo, bem como dos regulamentos Municipais
aplicaveis que se encontrem em vigor até a data de submissdo do projeto base para controle
urbanistico prévio pelas entidades que se devam pronunciar em razdo da matéria e para
aprovacao pelo Municipio, ao abrigo do previsto da alinea €) do n.°® 1 e n.% 2 do artigo 7.° do
RJUE, na redagao dada pela Lei n® 79/217, de 18 de Agosto.

4. CARACTERIZACAO URBANA
4.1. Imagem do edificio

1. A operacdo urbanistica integra-se num contexto de tecido urbano consolidado e
zona de expansdo urbana.

2. Do ponto de vista arquitetdnico o edificio deve atender e interpretar o seu enquadramento
nas caracteristicas morfolégicas e tipoldgicas dominantes na zona e arruamentos onde se
insere, e contribuir para a respetiva valorizagdo arquiteténica e urbanistica.

3. As fachadas do novo edificio devem assumir-se enquanto elementos da paisagem urbana,
ndo sendo apenas o resultado de uma modulagdo interior, replicavel, sem identidade, sem
capacidade de valorizar e marcar o lugar.

4. Valorizam-se fachadas vibrantes, com capacidade de transformacdo tanto na sua
composicao, como na usufruicao dos espacos interiores, reforcando a interacdo entre o espago
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publico exterior e cada Unidade de Habitacdo, e contribuindo para o relacionamento dos futuros

residentes com o edificio no seu todo, e ndo apenas com a sua habitacdo de forma isolada.

5. A adaptabilidade das fachadas podera, ao mesmo tempo, permitir o controlo dos ganhos e
perdas solares, funcionando como sistemas solares passivos fundamentais na redugdao do
consumo energético dos espagos interiores.

6. Nas fachadas sdo desejaveis novos espacos de estadia valorizadores da funcdo residencial,
com recurso a varandas, terracos, jardins suspensos ou verticais, tendo em conta as areas
maximas brutas definidas.

7. As varandas e os espacos exteriores privados devem possibilitar a existéncia de uma zona
de estendal para roupa, fornecimento e montagem do respetivo equipamento.

8. Devidamente integrada na imagem dos edificios, privilegia-se a existéncia de elementos
naturais - plantas ornamentais, hortas verticais e outros.

4.2. Projeto urbano, areas e parametros urbanisticos

1. O programa da intervencdo nestes lotes, consiste na construgdo de um edificio habitacional,
por lote ou por agrupamento de lotes de acordo com este Anexo 11, deste Caderno de Encargos.

2. O projeto urbano define os aspetos volumétricos e de implantacdo no terreno, permitindo
evidenciar o cumprimento das normas aplicaveis do alvara de loteamento n.° 02/2008.

5. CARACTERIZAGAO ESPACIAL E MATERIAL DOS EDIFICIOS

1. A solugdo arquitetdnica para cada edificio devera atender a qualidade da relagdo entre as
areas privativas destinadas aos varios usos e as areas comuns interiores e exteriores,
reforcando assim a identidade unitaria do edificio e a capacidade de criar um ambiente de
prolongamento do espaco residencial privado, para as zonas comuns.

2. E especialmente valorizado o controle das solugdes ao nivel da otimizacdo das areas
habitaveis, da modulacdo e repeticdo, da reducdo do custo e da complexidade construtiva, da
promocdo da durabilidade, conforto, flexibilidade de todas as opcbes técnicas e estéticas,
facilidade e baixo custo de manutengado e conservagao.

3. Apresentamos uma planta e um algado, de uma solugdo possivel para edificacdo,
competindo ao Adjudicatario e seu ao projetista a escolha da solugdo mais adequada;
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5.1 Espacos Comuns

1. Os espagos comuns do edificio deverdo ser um elemento qualificador da sua imagem e
vivéncia dos seus residentes.

2. Em cada edificio o racio entre a Area Bruta Privativa e a Area Bruta de Construcdo (incluindo
0s espacos ndo habitacionais) acima da cota de soleira, devera ser igual ou superior a 80%.

3. Em cada edificio o racio entre a Area Bruta Privativa e a Superficie de pavimento total,
deve ser igual ou superior a 90%.

5.1.1 Atrios de entrada

1. O vestibulo de entrada deve ser concebido como zona nobre do edificio, funcionando como
a transicdo entre espaco publico e a casa.

2. A configuragdo com a amplitude necessaria para assegurar o conforto e a segurancga dos
residentes, devendo evitar-se areas de recantos.

3. Relagdo franca com o exterior, privilegiando-se a iluminagdo natural.

4. Uso de materiais capazes de aliar, nobreza, durabilidade e facil manutencgdo e substituicado.
5. Desenho valorizador da imagem do edificio, ao mesmo tempo que enquadrando todos os
aspetos técnicos necessarios: algapdes de acesso a equipamentos e condutas, grelhas de
ventilagdo de condutas, caixas de entrada de gas, etc.

6. Valorizacdo da integracdo de elementos de arte contemporanea (esculturas, pinturas,
texturas, painéis de azulejos, sistemas de iluminagdo, mobilidrio, etc.) nos varios elementos

arquitetonicos constituintes (vaos de acesso, revestimentos, armarios fixos, tetos).

7. Deverdo existir recetaculos postais para todas as Habitacdes e um recetaculo adicional para
o condominio.

8. Sempre que possivel e desde que seja garantida a correta integragdo na composigdo das
fachadas dos edificios, a localizacdo dos recetaculos postais devera permitir o acesso pelo
exterior (distribuicdo de correspondéncia) e pelo interior (recolha de correspondéncia).

9. Sempre que tecnicamente viavel e vantajoso, com acesso pelo atrio de entrada, devera ser
previsto um compartimento técnico, destinado a instalacdo de todos os contadores.

5.1.2 Espacos de utilizagcdo muiltipla
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1. Deve ser previsto um espago de utilizagdo multipla, ou seja, que comporte diversos tipos
de utilizacdes, nomeadamente para reunides de residentes, sala de exercicio de interiores,
sala para festas, devendo por isso ser equipada com pontos de ligacdo a rede elétrica e
sistemas de iluminacdo adequados.

2. A area Util para este espaco deve ter um valor que permita o cumprimento das areas brutas
maximas, tendo uma area expectavel entre 20 e 30 m2, incluindo ainda uma pequena area de
copa e uma instalacdo sanitaria equipada com lavatorio e bacia de retrete.

5.1.3 Acessos Verticais

1. Os nucleos de acesso vertical dividem-se em elevadores e caixas de escada.

2. Os materiais a utilizar deverdo possuir boa durabilidade e facil manutencdo do espaco,
resultante da correta selecao e aplicagdao dos materiais.

3. Identificagdo de pisos (conjugada com sistema de iluminagdo de emergéncia) e Unidades
Habitacionais, ambas com facil leitura e devidamente integrada no layout de cada
vestibulo/hall, incluindo para pessoas cegas.

4. O tipo de elevadores proposto ndo deve requerer a instalacdo de casas de maquinas
salientes na cobertura dos edificios.

5. Utilizacdo preferencial de solugbes de iluminagdo e ventilagdo natural.
5.1.4 Acessos Horizontais

1. Os acessos horizontais devem ser concretizados através de galerias exteriores cobertas ou
corredores de ligagao.

2. As galerias exteriores, quando existirem, deverdo ter a dimensdo adequada para
cumulativamente poderem funcionar como espacgos de estadia e de circulagao.

3. Identificagdo de pisos (conjugada com sistema de iluminagdo de emergéncia) e Unidades
Habitacionais, ambas com facil leitura e devidamente integrados no layout de cada
vestibulo/hall, incluindo para pessoas cegas.

4. Localizagao acessivel das colunas montantes das varias redes do edificio; se possivel devera
ser previsto um compartimento técnico por piso, destinado a esse fim.

5. Amplitude necessaria ao conforto e seguranca dos residentes, sem que isso resulte num
desaproveitamento de area.

6. Utilizacao preferencial de solugdes de iluminagao e ventilagdo natural.

5.1.5 Areas técnicas

1. Os vaos de acesso aos compartimentos técnicos, quer liguem a zonas comuns dos edificios,
quer a areas exteriores, devem para além de cumprir a legislagdo aplicavel em vigor, inserir-
se na loégica compositiva dos edificios ou apresentar-se ocultos.

2. Compartimento para arrumacao e armazenamento de material de limpeza e manutengao
do edificio a localizar preferencialmente abaixo da cota de soleira. Estes compartimentos
deverdo ser dotados de um ponto de abastecimento de dgua e uma pia para lavagens e ainda
ponto de escoamento de dgua no pavimento.

5.1.6 Estacionamento em estrutura edificada

1. O projeto deve cumprir o alvard de loteamento em relacdo ao numero de lugares por
edificio.

2. Os estacionamentos em estrutura edificada, devem adotar as caracteristicas e cumprir as
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3. A area de estacionamento devera prever a reserva para parqueamento de motociclos e
bicicletas, com dimensionamento a definir em Projeto Base.

4. Os lugares de estacionamento, quando possivel, deverdo ser no minimo 1 por cada
apartamento e prever um ponto para carregamento de energia para veiculos elétricos.

5.2. Habitagoes
5.2.1 Tipos, quantidades e dimensdes de referéncia

A percentagem de cada Tipo de Habitagdo, é a indicada no Anexo II, deste Caderno de
Encargos, sendo que o valor minimo das areas de referéncia dos compartimentos sdo os
indicados no RGEU, podendo em casos devidamente justificados, ser utilizado, as areas
minirqas indicadas nas “Recomendagdes Técnicas de Habitagdo Social”, aprovada por despacho
41/MES/85.

5.2.2 Organizacgao Funcional das Habitag6es

1. As Unidades Habitacionais deverdo ser concebidas para uma facil adaptacdo a utilizagdo
por pessoas com mobilidade reduzida, devendo desde logo acautelar acessos de nivel e
aparelhagem das InstalacGes Técnicas (elétrica, telecomunicaces, etc.) a cota acessivel para
pessoas que se desloquem em cadeira de rodas (Decreto-Lei 163/2006 de 8 de agosto).

2. Relagdo da zona social de cada Unidade de Habitacdo com areas de espacos exteriores.

3. Relagdo de proximidade entre a sala e cozinha, devendo os dois espagos funcionar no
prolongamento um do outro, com a possibilidade de unido/separagao.

4. Orientacgdo solar favoravel ao conforto interior.
5. Sempre que possivel promover a ventilagdo transversal das HabitagGes.

6. Reducdo de areas privativas de distribuicdo, assegurando o aproveitamento da Area Util
dos principais compartimentos (sala, cozinha e quartos); o racio, por Unidade Habitacional,
entre o ‘somatdrio da area util de distribuicdo’ e a ‘area util total’ devera ser inferior a 25%.

7. Localizacdo da darea privada da casa (quartos) na envolvente da zona comum (sala e
cozinha), permitindo por um lado a sua transformagao (ex. suprimir um quarto e aumentar a
area da sala, ou vice-versa), e por outro lado a adocdo de um layout que possibilite a
usufruicdo da casa como um espaco amplo (ex. permitir através do uso de painéis que a
determinada hora, ou dia da semana, os quartos e sala funcionem como um Unico espaco,
com continuidade).

8. Modulacdo e concentracdo das Instalacdes Sanitarias e Cozinhas.

9. Os edificios, devem utilizar solugdes de organizagdo funcional de acordo com as
referéncias constantes do presente Caderno de Encargos, nomeadamente em relagdo ao
indicado nas plantas tipo constantes do presente anexo, sem prejuizo das necessarias
adaptacdes e alteragbes que por critérios de natureza técnica possam ser propostas pelo
Adjudicatario, podendo este apresentar outras solugdes de organizagdo funcional desde que
demonstre serem mais adequadas e aceites pelo Municipio.

5.2.2.1 Sala

1. Relagdo com a envolvente, através de uma colocacdo de vaos, qualificadora do espaco
interior nas componentes espaciais, térmica e acustica.

2. Relagao com a area de quartos por forma a ser assegurada a privacidade desses espacos,

admitindo-se, no entanto, que possa ser privilegiada também a adaptabilidade dessa relagao
numa perspetiva de continuidade espacial.

Pagina 28 de 50



5.2.2.2 Cozinha

1. Relagdo com a envolvente, através de uma colocacdo de vaos, qualificadora do espaco
interior nas componentes espaciais, térmica e acustica.

2. A disposicdo de todos os armarios e equipamentos deve respeitar as boas praticas de
funcionamento das cozinhas (alinhamento sequencial de espacos para: frigorifico, zona de
lavagens e preparagdo, zona de preparacao de refeicGes), para além do estipulado nos
regulamentos aplicaveis e em vigor.

3. A area de cozinha devera contemplar os seguintes modulos de armarios: modulo de lava-
louca, mddulos para instalacdo de placa para confecdao de alimentos, forno elétrico, maquina
de lavar louga, maquina de lavar roupa, frigorifico, mddulos superiores para instalacdo de
exaustor, moddulo despenseiro, mddulo inferior de gavetas e modulo para instalacdo de
aparelhos para aquecimento de agua.

4., A area de cozinha devera contemplar o fornecimento e instalacdo dos seguintes
equipamentos: placa para confecao de alimentos e exaustor com capacidade adequada ao Tipo
de Habitacdo.

5. Deverdo ser contemplados todos os aspetos relacionados com a correta ventilagdo do
espago.

6. Em conjunto com o espaco de sala, a cozinha serd também uma das areas da casa a
privilegiar, devendo ser encarada como um prolongamento da zona de estar, e ndo apenas
como uma area técnica.

7. As areas de condutas, sempre que possivel e adequado, deverdo ser concentradas numa
coretes facilmente acessivel.

8. As areas de cozinha deverdo constituir um mddulo, com a capacidade de reproducdo em
todas as tipologias, otimizando os custos de projeto e de construcao.

5.2.2.3 Quartos

1. Relagdo com a envolvente, através da colocagdo de vdos, qualificadora do espaco interior
nas componentes espacial, térmica e acustica.

2. Funcionalidade, sendo uma possivel ocupacdo do espaco, flexivel e potenciadora da sua
vivéncia - por exemplo ligacdo a area de sala, permitindo uma continuidade espacial da
Habitagdo, bem como o seu isolamento.

3. Os quartos deverdo prever uma area de armario roupeiro, que sempre que possivel devera
ser acessivel da area de corredor/ vestibulo, aumentando a drea de parede livre no interior do
quarto.

4. Os roupeiros, quando localizados no interior dos quartos deverdo ter portas de correr,
maximizando a Area Util do compartimento.

5. Os roupeiros ndo devem, preferencialmente, ser montados junto a paredes confinantes
com zonas humidas, por exemplo zonas de duche.

5.2.2.4 Instalacoes Sanitarias

1. Todas as instalagdes sanitarias devem conter os seguintes equipamentos minimos:

a) Lavatoério;

b) Base de duche e respetivos resguardos, assegurando que o dimensionamento permite a sua
eventual substituicdo por banheira, em pelo menos uma das instalagdes sanitarias;

c) Bacia de retrete equipada com chuveiro higiénico que permita as funcionalidades de bidé.

2. Posicionar-se em cada Habitacdo por forma a possibilitarem um facil acesso a partir da
zona privada (quartos) e da zona social (sala e cozinha);
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3. Conforto na disposicao de todos os equipamentos.

4. Deverao ser contemplados todos os aspetos relacionados com a correta ventilagdo do
espago.

5. Admite-se a subdivisdo da instalacdo sanitaria em zona de lavabo, com acesso com a area
comum da casa, e em zona de banhos e retrete (artigo 86.° do RGEU).

6. Sempre que possivel, proporcionar existéncia de ventilagdo e iluminacdo natural.

7. Devera concentrar-se a localizagdo das InstalacGes Sanitarias, com o objetivo de se otimizar
a area reservada a condutas.

8. As condutas deverdo localizar-se em coretes acessiveis.

9. Sempre que haja recurso a ventilagdo com extracdo mecanica deve ser acautelado o
conforto acustico da utilizacdo deste espaco, devendo os equipamentos ser colocados por
forma a ndo serem audiveis.

6. CARACTERISTICAS CONSTRUTIVAS
6.1. Acabamentos

1. Os edificios a construir devem utilizar as gamas de materiais indicadas no Anexo V -
Acabamentos, deste Caderno de encargos.

2. Em sede de execucdo do Contrato, na fase de estudo prévio, o Adjudicatario pode propor
fundamentadamente a alteracdo de materiais indicados no mapa de acabamentos de
referéncia, sendo essa alteragdo dependente de aprovacdo pelo Municipio. Caso o Municipio
ndo aprove a proposta do Adjudicatario este devera utilizar as solugdes de referéncia previstas
neste Caderno de Encargos.

3. Apenas sdo admissiveis propostas de alteracdo em relagdo aos materiais que constam do
mapa de acabamentos de referéncia e que fundamentadamente acrescentem valor a qualidade
da obra e a sustentabilidade do edificio no seu ciclo de vida, nomeadamente em relacdo a:

a) Melhorar caracteristicas técnicas dos materiais relativamente aos parametros mais
pertinentes atendendo a finalidade do mesmo, sem prejudicar a qualidade estética;

b) Aumentar a eficiéncia produtiva da construcdo ou da exploragdao do imével, sem degradar
a qualidade construtiva e estética do mesmo;

c) Melhorar a qualidade estética do edificio sem perda de qualidade construtiva, conforto ou
eficiéncia produtiva na construcdo e manutencao;

d) Melhorar o conforto térmico, acustico ou a seguranca do edificio sem comprometer e
eficiéncia produtiva e a qualidade estética.

6.2. Rede de Abastecimento de Gas

1. Devera ser prevista a Instalacdo de rede de gas em todas as habitacdes para confecdo de
alimentos e aquecimento de aguas.

2. Os contadores deverdo ficar instalados, preferencialmente, em bateria no piso térreo.
6.3. Rede de Abastecimento de Aguas

1. Devera ser prevista a Instalacdo de rede de dguas em todas as habitacoes.

2. As tubagens deverdo ser em multicamada ou tubo flexivel.

3. As torneiras misturadoras deverao ser do tipo “monobloco”.

4. Os contadores deverdo ficar instalados, preferencialmente, em bateria no piso térreo.

6.4. Rede de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais
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1. As tubagens interiores embutidas deverdo ser em PVC revestidas a manta de isolamento
acustico quando ndo se localizem a vista.

2. As tubagens interiores a vista deverdo ser em ferro galvanizado tratado.

3. Os tubos de queda a introduzir, devem estabelecer ligagdo com as caleiras existentes nas
coberturas.

4. Prever solugdes técnicas para drenagem do escoamento de agua (pluvial) provenientes das
fachadas.

5. As varandas devem ser dotadas de drenagem pluvial.

6. A passagem de tubagens de esgotos ndo deve ser feita pelos tetos de HabitacOes
confinantes.

6.5. InstalagOes Elétricas
1. Ailuminacdo dos vestibulos de entrada devera ter circuito independente.

2. A iluminagdo dos vestibulos de acesso aos Fogos e dos blocos de escada devera ser
distribuida por um nimero de circuitos adequado a altura do edificio, de modo a facilitar a sua
exploragao.

3. Os comandos de iluminagao para os patamares de distribuicao dos pisos e caixas de escadas
devem ser detetores de movimento.

4. Ailuminacdo dos acessos a outras zonas comuns, devera ser comandada por detetores de
movimento.

5. Os sistemas de iluminagdo devem ser de baixo consumo, utilizando tecnologia LED com
poténcia, uniformidade e temperatura cromatica adequada ao conforto e tipo de utilizacdo de
cada espaco.

6. No interior dos Fogos, a iluminacao devera atender ao seguinte:

a) Fornecimento e instalagdo de armaduras de iluminacdo em instalagdes sanitarias, cozinhas,
arrumos e varandas, cumprindo os requisitos técnicos aplicaveis.

b) As caixas de aplique dos pontos de luz em paredes deverao ser tamponadas.

c) Os sistemas de iluminagao devem ser de baixo consumo, utilizando tecnologia LED com
poténcia, uniformidade e temperatura cromatica adequada ao conforto e tipo de utilizagdo de
cada espaco.

7. Para cada Tipo de Habitacdo deverdo ser projetados os seguintes nimeros minimos de
circuitos:

Circuitos elétricos minimos por tipo de habitacdo

Designag&o T1 T2 T3

1. Iluminagéo 1 2 2

2. Tomadas de cozinha:

2.1 Maquinas

2.2 Usos gerais

2.3 Placa e forno

3 Tomadas assoalhadas

4 Tomadas outras maquinas

(B I B e B 0N ]
H| R Nl R R Ww
=N W =] =W

5 Circuito para Carregamento automovel

8. Para cada Tipo de Habitacdo deverdo ser projetados os seguintes nimeros minimos de
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tomadas:

NUmero minimo de tomadas de eletricidade por tipo de habitagdo

Designagdo T1 T2 T3
Hall 2 2 2
Salas =26 =6 26
Cozinhas (usos gerais) >5 >5
Cozinhas (eletrodomésticos)* >5 >5 >5
Quarto >5 >5 >5
InstalagGes sanitarias 1 1 1

(*) Placa para confegédo de alimentos, forno elétrico, maquina de lavar louga, maquina de lavar roupa e termoacumulador

9. As tomadas nas salas, deverdao estar dispostas por forma a terem um afastamento nao
superior a 3 metros.

6.6. Infraestruturas de Telecomunicacdes e acesso a internet
A rede de infraestruturas de telecomunicagdes deve cumprir de legislagdo em vigor ITED 2.
6.7. Ventilagdo e exaustao de cozinhas e instalagoes sanitarias

1. Em caso de ventilagdo natural deverdo ser previstas condutas individuais para admissao e
extracdo de ar para cada cozinha e instalagdo sanitaria.

2. A extracdo das cozinhas devera ser feita de forma a acautelar a exaustdo de fumos e
cheiros de cada Habitacdo e a ndo interferéncia noutras, devendo ainda ser minimizada a
produgdo de ruido.

3. Quando necessario o recurso a ventilacdo com extracdo mecanica em instalaces sanitarias,
deve ser acautelado o conforto acustico da utilizagdo deste espago, devendo os equipamentos
ser colocados por forma a ndo serem audiveis.

6.8. Segurancga contra risco de incéndios e intrusao
1. Aplicar o disposto no Regime Juridico da Seguranga Contra Incéndio em Edificios (RJ-SCIE).
2. Aplicar o Regulamento Técnico de Seguranca contra Incéndio em Edificios (RT-SCIE).

3. Adicionalmente, deve ser previsto o seguinte:

a) Instalacdo de dispositivos de controle de acesso aos edificios, incluindo de videovigilancia
eletrénica, de forma a assegurar que apenas os residentes e visitantes autorizados tenham
acesso ao interior dos edificios.

b) Os edificios que, por forca do Regime Juridico de Seguranca Contra Incéndio em Edificios,
venham de ser equipados com Sistema Automatico de Detegdo de Incéndios (SADI), devem
prever a permanéncia continua (24h/dia) de vigilante com treino adequado para operar com
0 SADI e meios de primeira intervencdao em caso de incéndio.

7. SUSTENTABILIDADE AMBIENTAL

1. A concecdo, projeto, construcdo e exploracao dos edificios e dos espagos publicos objeto
do Contrato devem contribuir para a prossecucdo de objetivos de desenvolvimento sustentavel
definidos pela Unido Europeia, Republica Portuguesa, nomeadamente os expressos nos
seguintes documentos:

a) Estratégia Europa 2020;

b) Roteiro para avancgar para uma economia competitiva de baixo carbono em 2050;

c) Diretiva europeia 2008/98/EC;

d) Pacto dos Autarcas para o Clima e Energia 2016;

e) Decreto-Lei n°163/2006 - Normas Técnicas de Acessibilidade aos edificios habitacionais;

2. A prossecucdo dos objetivos acima referidos deve consubstanciar-se no cumprimento dos
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requisitos minimos que constam da legislacdo nacional aplicavel as edificagGes.

3. Nos termos da Clausula 11.2 deste Caderno de Encargos, o Adjudicatario que apresentar,
durante a execucdo do Contrato, certificados de sustentabilidade ambiental podera obter a
prorrogacdo do prazo do contrato e beneficiar do aumento do custo de referéncia, por metro
guadrado, nos termos do n.° 10, da portaria 65/2019 de 19 de fevereiro.

8. INSTRUCOES PARA A ELABORAGCAO DE PROJETOS DE OBRA
8.1. Norma técnica aplicavel, fases e prazos

1. O desenvolvimento processual para o cumprimento do contrato, no que se refere as obras
de edificacdo deverdo decorrer de acordo com o Regime Juridico da Urbanizagdo e Edificacdo,
DL n.% 555/99 de 16 de dezembro, alterado pelo DL n.°© 136/2014 de 09 de setembro.

2. A forma de apresentacdo dos projetos, deverd estar de acordo com as normas para a
entrega dos processos digitais do Municipio, nomeadamente relativo aos Elementos de
Instrucdo e a Nomenclatura de Entrega Digital, disponivel no site do Municipio.

3. Em tudo o omisso no presente Caderno de Encargos relativamente a apresentacdo de
projetos aplica-se o disposto nas ‘Instrugdes para a Elaboracdo de Projetos de Obras’ com a
redagdo da Portaria n.°© 701-H/2008, de 29/7, com as necessarias adaptacoes, incluindo-se
ainda as respetivas definigdes.

4. Para efeitos da aplicagao do diploma acima referido, considera-se que as disposigdes do
presente Caderno de Encargos se equiparam aos contelidos préprios de Programa Preliminar
e Programa Base.

5. A elaboracdo dos projetos compreende as seguintes fases e prazos:

a) Estudo Prévio: a submeter a aprovagdo do Municipio no prazo maximo de trinta (30) dias,
a contar da data de produgdo de efeitos do Contrato;

b) Projeto Base: a submeter a aprovagao do Municipio no prazo maximo de trinta (30) dias,
a contar da data de comunicacdo de aprovacdo do Estudo Prévio pelo Municipio;

c) Projeto de execugdo: a submeter a aprovacdo do Municipio no prazo maximo de quarenta
e cinco (45) dias, a contar da data de comunicacdo de aprovacao do Projeto Base pelo
Municipio.

8.2. Suporte e forma de apresentacao de projeto

1. Os documentos processuais deverdao ser organizados em ficheiros, um para cada
documento, e para cada obra de edificagdo. As regras para a apresentacdao dos documentos
digitais deverao ser de acordo com as normas aprovadas pela Municipio:

NORMAS ENTREGA DIGITAL

- Todos os elementos do processo deverdo ser entregues em formato digital e autenticados
através da assinatura digital qualificada, nomeadamente do cartdo do cidaddo.

- Os elementos de instrugdo digitais, solicitados pelo servigo de informagdo geogrdfica, deverdo
respeitar as respetivas orientagdes técnicas e ser entregues em formato editdvel.

- A cada elemento obrigatdrio na instrucdo de um processo/requerimento deverd corresponder
um ficheiro.

- A substituicdo de elementos deverd consistir na entrega de um novo ficheiro referente ao
elemento a substituir, contendo a totalidade de folhas desse elemento.

- Cada folha de um ficheiro ndo deve ocupar mais do que 500KB em média e o ficheiro ndo deve
ter uma dimensdo superior a 30MB.

- Os ficheiros deverdo ser apresentados em suporte digital CD/DVD ou PenDrive e todos os
elementos de uma mesma entrega devem estar gravados numa unica diretoria para simplificar
o processo de leitura.

- As pecas escritas deverdo ser entregues em formato PDF/A, por ser este o formato que garante
o arquivo de longa durag¢do de documentos eletronicos.
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- As pecas desenhadas deverdo ser entregues em formato DWFx, que suporta a assinatura

digital.

- A primeira folha de qualquer ficheiro DWFx deverd ser uma folha de indice, identificando todas
as pdginas que compdéem o ficheiro. Este indice pode ser criado em qualquer programa de texto
e “impresso” para DWF usando o driver gratuito DWF Writer.

- A ultima folha dos ficheiros DWFx, deverd conter uma lista de standards, nomeadamente a
listagem de todos os nomes de layers com as respetivas descrigées.

- Quando um ficheiro DWFx se refere a uma especialidade, deverd conter todas as folhas
relativas as pecas desenhadas dessa especialidade.

- Todas as folhas contidas num ficheiro DWFx deverdo ser criadas com o formato/escala igual ao
de impressdo. Por exemplo, um desenho que seria impresso em Al deverd passar a DWFx com o
mesmo formato/escala.

- A unidade utilizada deve ser o metro, com precisdo de duas casas decimais.

- O autor deverd configurar a impressdo para que a componente vetorial do ficheiro tenha uma
definicdo (DPI) suficiente para garantir esta precisdo (no minimo 180 DPI).

- Todas as folhas criadas a partir de aplicagées CAD deverdo permitir a identificagdo e controle
da visibilidade dos layers.

- O nome/designagéio/codigo de cada ficheiro deve estar conforme lista disponivel no site
oficial https://www.cm-portimao.pt/ ou ser iniciado obrigatoriamente pelo conjunto de
caracteres identificados (Codigo) na lista de Elementos Instrutdrios.

- O ficheiro correspondente ao requerimento, é obrigatoriamente assinado digitalmente pelo(s)
requerente(s) ou por representante legal, cuja legitimidade é garantida por procuracdo.

- Os ficheiros relativos aos restantes elementos instrutdrios sGo também obrigatoriamente
assinados digitalmente, quer pelo técnico autor de cada um dos projetos, pelo coordenador dos
projetos, por qualquer técnico devidamente identificado no processo ou pelo requerente.

- A assinatura digital dos elementos referidos no ponto anterior, tem como objetivo garantir a
autenticidade dos elementos entregues, minimizando-se desta forma qualquer alegag¢éo por
parte do requerente ou da cdmara municipal de uma eventual adulteragdo dos mesmos.

- A preparagdo dos ficheiros é da total responsabilidade de quem os cria e possui os originais
digitais, sejam textos ou desenhos.

- A Autarquia reserva-se o direito da utilizagcdo dos dados contidos nos ficheiros Cad - editdveis,
fornecidos pelos requerentes, para utilizagdo exclusiva no Sistema de Informagdo Geogrdfica
Municipal.

Nota importante:

Os ficheiros apenas poderdo ser aceites se cumprirem com todas as especificagbes aqui
apresentadas. Ficheiros que ndo cumpram deverdo ser recusados e substituidos.

8.3. Representantes das partes

1. Para o acompanhamento da elaboracdo dos projetos na fase de execugdo do Contrato, sera
nomeado um representante do Municipio e do Adjudicatario.

2. O representante do Adjudicatario ndo devera ser o coordenador de projeto, nem pertencer
a equipa projetista.

3. O representante do Municipio devera assegurar a articulagdo entre os servigos municipais
que em razdo de matéria se devam pronunciar sobre o cumprimento das normas legais e
urbanisticas aplicaveis no ambito da tutela urbanistica.

8.4. Acompanhamento da elaboracao dos projetos

1. A elaboracdo dos projetos devera ser acompanhada pelo Municipio através de reunides

semanais, ou com a periodicidade que se acordar ser adequada, entre os representantes do
Municipio e do Adjudicatario, os quais poderdo ser coadjuvados por outros técnicos.
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2. Das reunides de acompanhamento serdo elaboradas atas pelo representante do
Adjudicatario, nas quais consta a ordem de trabalhos, as conclusdes dos assuntos tratados e
eventuais orientacdes definidas pelo representante do Municipio. As atas sdo consideradas
tacitamente aceites pelas partes se ndo forem objeto de pedido de alteracdo até a reunido

subsequente (inclusive), cabendo a ambas as partes manter o arquivo atualizado das mesmas.

3. O Adjudicatario pode promover as reunides que entenda necessarias com as entidades
externas ao Municipio, que se devam pronunciar sobre os projetos, mantendo o represente do
Municipio antecipadamente informado sobre a realizacdo das mesmas e, em qualquer caso,
informado subsequentemente das matérias tratadas e respetivas conclusées.

4. A elaboracdo dos projetos deve ser acompanhada desde o seu inicio pelo Revisor de Projeto
contratado pelo Municipio para a revisdo do projeto (cf. com Portaria n.2 701-H/2008 de 29
de Julho).

5. O Revisor de Projeto deverd ser composto por uma equipa multidisciplinar com a
composicdo adequada a complexidade do projeto, representada por um Coordenador. Esta
composigdo sera comunicada pelo Municipio ao Adjudicatario antes do inicio da elaboracéo dos
projetos.

8.5. Estudo prévio

1. O Estudo Prévio deve ser concluido e apresentado no prazo de 30 dias contados a partir da
data de producgao de efeitos do Contrato.

2. O Adjudicatario, devera submeter um pedido de Informacdo prévia, acompanhado dos
projetos de especialidades de acordo com os artigos n.© 8.1 e 8.2, deste Anexo III.1, deste
Caderno de Encargos.

3. O Estudo Prévio é composto pelos seguintes conteldos, organizados por operagdo
urbanistica (se existir mais de uma), traduzidos em pecas escritas e desenhadas, conforme
indicado nas secgdes seguintes:

a) Levantamentos e estudos técnicos;

b) Arquitetura;

c) Especialidades;

e) Estimativa atualizada do valor do contrato;

f) Calendarizagdo de projetos e obras;

g) Composicdo da equipa projetista;

h) Consultas a entidades externas;

i) Parecer do Revisor de Projeto.

4. No ambito do Estudo Prévio o Adjudicatdrio pode apresentar propostas ao nivel de
concecdo, projeto, materiais e acabamentos ou processos construtivos que
fundamentadamente acrescentem valor aos termos de referéncia e niveis de qualidade
previstos no Caderno de Encargos:

a) Melhoria da eficiéncia produtiva, com impacto na reducdo do prazo para iniciar a sua
exploragdo para utilizagdo habitacional;

b) Melhoria da sustentabilidade ambiental urbana e dos edificios;

c) Melhoria da qualidade dos materiais e acabamentos atendendo a respetiva finalidade;

d) Melhoria da imagem urbana e coeréncia do conjunto das edificagoes;

e) Melhoria da espacialidade, organizagdo funcional e percecao sensorial dos espagos
interiores e de transigdo;

f) Conformidade com normas técnicas e legais que impliquem alteracdes, na medida do
necessario.

5. As propostas de alteragdo referidas no nimero anterior estdo sujeitas a aprovacao do
Municipio. Caso ndo sejam aprovadas, o Adjudicatdrio deve conformar-se com as
caracteristicas técnicas previstas neste Caderno de Encargos.

6. As alteracOes para melhoria do projeto ou as referidas no nimero anterior que venham a

ser aprovadas pelo Municipio ndo podem prejudicar nenhum dos aspetos referidos nas alineas
do n.° 3 nem degradar nenhum dos atributos da proposta adjudicada.
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8.5.1 Levantamentos e estudos técnicos
1. Levantamento topografico a escala 1:100, devidamente georreferenciado;
2. Estudo Geotécnico;

3. Outros que se mostrem necessarios e adequados a natureza e complexidade do projeto e
da obra.

8.5.2 Arquitetura

1. Membdria descritiva contendo, para cada operagdo urbanistica:

a) Delimitagdo da area de intervencgao;

b) Justificacdo das opgles técnicas e da integracdo urbana e paisagistica da operacao;

c) Justificacdo da imagem urbana proposta;

d) Programa de utilizagdo das edificagoes;

e) Descricdo do conceito de organizagdo funcional dos edificios, das Unidades Habitacionais, e
da relacao com as zonas comuns interiores e exteriores;

f) Descricdo das opcOes construtivas adotadas e dos materiais de acabamento considerados
para cada edificio, atendendo ao Mapa de Acabamentos Anexo V, previsto no presente Caderno
de Encargos;

g) Quadro sindptico identificando para cada operacgado urbanistica:

i. Superficie total do terreno objeto da operagdo,

ii. Area total de implantagao,

iii. Superficie de pavimento total,

iv. Namero de pisos,

v. Altura da fachada,

vi. Superficie de pavimento a afetar as utilizagGes previstas,

vii. NUmero total de Fogos por edificio e subtotal por tipologia (T1, T2 e T3), deverdo estar de
acordo com o Anexo II;

viii. Area Bruta Privativa de cada Fogo e a correspondente afetagéo de area de varandas e
espagos exteriores privativos de uso exclusivo, bem como de area comum (por permilagem),
ix. Areas privativas de distribuicdao, assegurando o aproveltamento da Area Util dos principais
compartimentos (sala, cozinha e quartos); o racio, por Unidade Habitacional, entre o
‘somatorio da area util de distribuicdo’ e a ‘area util total’ devera ser inferior a 25%

X. Areas exteriores de uso privativo,

xi. Areas exteriores privadas de uso publico, incluindo espacos de uso publico por cima de
areas em cave,

xii. Areas exteriores permeaveis.

2. Selegao de pelo menos 4 imagens virtuais que permitam ilustrar as fachadas de todos os
edificios, a relacdo entre si e com a envolvente.

3. Plantas, cortes e algados a escala 1:100 dos edificios que permitam compreender cada
edificio na sua totalidade.

4. Imagens a 3 dimensdes:

a) Vestibulo de entrada: 1 imagem por edificio (exceto no caso de repetiges expressamente
indicadas);

b) Planta humanizada: 1 imagem por Tipo de Habitacdo (T1, T2 e T3), conforme aplicavel,
com resolugdo que permita evidenciar os materiais e acabamentos previstos.

5. Dimensionamento aproximado e caracteristicas principais dos elementos fundamentais da
obra.

6. Definicao geral dos processos de construgdo e da natureza dos materiais e equipamentos
mais significativos.

7. Analise prospetiva do desempenho térmico e energético e da qualidade do ar interior nos
edificios no seu conjunto e dos diferentes sistemas ativos em particular.

8. Analise prospetiva de desempenho acustico relativa, nomeadamente, a propagacdo sonora,
aérea e estrutural, entre espacgos e para o exterior.
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9. Mapa de acabamentos interiores e exteriores para cada edificio, atendendo a
estrutura e gama de materiais indicados no Mapa de Acabamentos Anexo V, previsto neste
caderno de encargos, indicando fundamentadamente eventuais propostas de alteracao.

10. Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador do projeto
guanto ao cumprimento das disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

8.5.3 Especialidades

1. A proposta de arquitetura a apresentar nos termos expostos no ponto anterior, devera ser
devidamente fundamentada nas opgOes técnicas a adotar no ambito dos projetos de
especialidades nas componentes de estabilidade e todas as redes de infraestruturas.

2. Nesta fase serdo exigiveis os seguintes contelidos que devem fazer parte da Memoria
Descritiva de modo apresentar de forma adequada as solugBes técnicas a adotar para os
projetos:

a) Estabilidade, escavacdo e contencdo periférica;

b) Alimentagdo e distribuicdo de energia elétrica;

c) Instalacdo de gas;

d) Redes prediais de agua e esgotos;

e) Aguas pluviais;

f) Arranjos exteriores;

g) Iluminacdo publica;

h) Infraestruturas de telecomunicagoes;

i) Comportamento térmico;

j) Instalagdes eletromecanicas, incluindo as de transporte de pessoas e ou mercadorias;

k) Seguranca contra incéndios em edificios;

I) Condicionamento acustico;

m) Estimativas atualizadas do custo da obra, apresentado de acordo com a estrutura do Plano
de Investimento Inicial constante no Anexo III.1, Responsabilidade Técnica e Financeira pela
Execucao, em ficheiro formato tipo ‘Excel’ ou compativel (incluindo as férmulas de calculo), e
outro em formato ‘PDF’.

8.5.4 Consultas a entidades externas

1. O Adjudicatario promove a consulta a entidades que devam emitir parecer em razdo de
matéria e junta as respetivas respostas ao Estudo Prévio.

2. Caso ainda ndo tenha obtido resposta das entidades consultadas deve juntar aos elementos
do Estudo Prévio os comprovativos das consultas realizadas, remetendo ao Municipio as
respostas dessas entidades logo que delas tenha conhecimento.

8.5.5 Estimativas atualizadas do valor do contrato

Devera ser apresentada estimativa atualizada do valor do contrato, apresentado de acordo
com a estrutura constante no Anexo III.1 - Responsabilidade Técnica e Financeira pela
Execugdo, com uma primeira decomposigdo em subcapitulos de acordo com as regras para
Med