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MUNICIPIO DE PORTIMAO

EDITAL

REGULAMENTO DE ATRIBUICAQ E GESTAO DO PARQUE HABITACIONAL DO
MUNICIPIO DE PORTIMAO

Isilda Varges Gomes, Presidente da Cadmara Municipal de Portimao, torna publico,
para os devidos efeitos, que a Camara Municipal de Portimdo, na sua reunido
ordinaria realizada no dia 19 de fevereiro de 2020, nos termos do disposto na alinea
k) do n.° 1 do art.© 33.0 da lei n.0 75/2013, de 12 de setembro e a Assembleia
Municipal na 2.2 sessdo extraordindria realizada no dia 01 de junho de 2020, ao
abrigo do disposto na alinea g) do n.° 1 do art.® 25.9 da lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, aprovaram o Regulamento de Atribuicdo e Gestdo do Parque Habitacional
do Municipio de Portimao, que se anexa.

E, para constar e devidos efeitos, se publica o presente edital e outros de igual teor

nos locais publicos do costume e on line.

Portimdo, 05 de junho de 2020

A Presidente da Cadmara Municipal,

Isilda Varges Gomes

Praga 1° de Maio | B500-543 Portimao | Tel. 282 470700, Fax 282 470792 | Email: geral@cm-portimao.pt | www.cm-portimao.pt
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Regulamento de Atribuicdo e Gestdao do Parque Habitacional do Municipio
de Portimao

Nota Justificativa

A Constituicdo da Republica Portuguesa consagra, no seu artigo 65.9, o direito a
habitacdo e impde ao Estado e as Autarquias Locais a definicdo e execugdo de uma
politica de habitacdo que garanta a efetividade daquele direito.

Decorridos alguns anos desde a aplicagdo do Regulamento vigente, tendo presente a
experiéncia adquirida com a sua aplicacdo e considerando as alteracGes legislativas
introduzidas pela Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, com a redacao conferida pela
Lei n.0 32/2016, de 24 de agosto, que estabelece o Novo Regime do Arrendamento
Apoiado para Habitacdo, entende-se ser necessario a sua alteracdo e,
consequentemente, a aprovacdao de um novo Regulamento Municipal sobre a matéria.

Na conjuntura das crescentes dificuldades socioecondmicas e, concretamente, no
acesso a uma habitagdo condigna, a habitacdo social devera ser compreendida como
um bem publico parco, a ser atribuido e usado apenas por quem dele necessita,
conduzindo a devida responsabilizacdo social e patrimonial.

Considera-se relevante para a politica de habitacdo social municipal a adaptacdo ao
novo regime juridico assegurando uma gestdao coerente e eficaz que promova a
qualidade do servico prestado aos municipes, concretizando as condicdes de
atribuigdo das habitagdes, bem como os termos da relagao juridica de arrendamento
e ainda os direitos e deveres de cada uma das partes, inquilino e senhorio, na
utilizacdo e manutencdo das habitagdes.

Em obediéncia ao artigo 99.° do Cddigo do Procedimento Administrativo, aprovado
pelo Decreto-Lei n.© 4/2015, de 7 de janeiro, importa salientar que a regulamentacao
que se pretende tornar possivel decorre expressamente da legislagdo
supramencionada. Assim, o presente Regulamento ndo implica quaisquer encargos
para os particulares no que se refere ao valor da renda, na medida em que o seu
calculo, revisdo e atualizacdo resultam diretamente do regime previsto na lei
habilitante, a Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, com a redacao conferida pela Lei
n.0 32/2016, de 24 de agosto.

O presente Regulamento tem como objetivo sintetizar num Unico diploma as regras
e critérios de gestdo que permitem ao Municipio de Portimdo gerir o patrimonio
habitacional municipal, revogando o Regulamento de Atribuicdo de Habitacdo Social
propriedade da Camara Municipal de Portimdo vigente até a data.

Assim, no uso do poder regulamentar conferido as autarquias locais pelo artigo 241.0
da Constituicdo da Republica Portuguesa, nos termos do disposto nas alinea i) do n.°
2 do artigo 23.9, alinea g) do n.° 1, do artigo 25.9, alinea k) do n.° 1, do artigo 33.°,
todos do Anexo I da Lei n.© 75/2013, de 12 de setembro, conjugado com a Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2016,
de 24 de agosto, procedeu-se a elaboracdo do presente Regulamento de Atribuigdo
e Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Portimé&o, que a Camara Municipal
prop0e a aprovagdo da Assembleia Municipal, ao abrigo do disposto na alinea k), do
n.° 1 do artigo 33.° e da alinea g) do artigo 25.9, n.° 1, do Anexo I da Lei n.°
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75/2013, de 12 de setembro, apds terem sido cumpridas as formalidades previstas
no artigo 101.° do Cdédigo do Procedimento Administrativo.
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CAPITULO I

Disposicdoes Gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O Regulamento de Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Portimdo é
elaborado ao abrigo e nos termos do artigo 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa, da alinea i) do n.° 2 do artigo 23.9, alinea g) do n.° 1, do artigo 25.9,
alinea k) do n.° 1, do artigo 33.9, todos do Anexo I da Lei n.°© 75/2013, de 12 de
setembro, e ainda da Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, com as alteracOes
introduzidas pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.

Artigo 2.°
Objeto

1 - O presente Regulamento estabelece o regime de gestdao das habitagbes que
integram o parque habitacional social do Municipio de Portimdo, incluindo a atribuicdo
de habitacdes em regime de arrendamento apoiado.

2 - Para além dos titulares do direito de ocupacao das habitagbes que integram o
parque habitacional social do Municipio de Portimao, o presente Regulamento aplica-
se a todos os elementos do respetivo agregado familiar que ai residam legalmente e
com autorizacdo municipal.

3 - Pretende-se concretizar o direito de acesso a habitacdo, assegurando o principio
da igualdade, definindo condicGes de acesso e critérios de selecdo respeitantes a
atribuicdo, bem como definir regras e condicBes aplicaveis a gestdo do Parque
Habitacional propriedade do Municipio de Portimao.

Artigo 3.°
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, entende-se por:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que residem em economia comum na
habitacdo arrendada, constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas
alineas a), b), c), d) e e) do n.2 1 do artigo 4.2 do Decreto-Lei n.°® 70/2010, de 16
de junho, bem como por quem tenha sido autorizado pelo Municipio a permanecer
na habitacao;

b) «Arrendamento apoiado», o regime aplicavel as habitagdes detidas pelo Municipio
de Portimdo que sejam ou venham a ser arrendadas ou subarrendadas com rendas
calculadas em funcdo dos rendimentos dos agregados familiares a que se destinam;

c) «Coeficiente de ponderagao» (Cf) é determinado pela seguinte féormula:
Rendimento Mensal Corrigido per capita/IAS = Cf;
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d) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau comprovado de incapacidade
igual ou superior a 60 %;

e) «Dependente», o elemento do agregado familiar que seja menor ou, que, tendo
idade inferior a 26 anos, ndo aufira rendimento mensal liquido superior ao indexante
dos apoios sociais;

f) «Escaldes de rendimento mensal corrigido per capita em funcdao do Indexante dos
apoios sociais», sdo calculados através da aplicacdo da seguinte férmula: Rendimento
mensal Corrigido per capita/IAS x 100 %;

g) «Fator de capitacdo», a percentagem resultante da ponderacao da composigao do
agregado familiar, de acordo com a tabela constante do anexo I a Lei n.© 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagdo em vigor;

h) «Habitagdo social», unidade independente dos imdveis que integram o parque
habitacional do Municipio, destinada a alojamento de agregados familiares
carenciados;

i) «Indexante dos apoios sociais» (IAS), o valor fixado nos termos da Lei n.° 53-
B/2006, de 29 de dezembro, na sua redacdo em vigor;

j) «Rendimento anual bruto corrigido» (RABC), o quantitativo que resulta da soma
dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por todos os elementos do agregado
familiar do arrendatario, corrigido pelos fatores previstos no artigo 4.2 do Decreto-
Lei n.0 156/2015, de 10 de agosto;

k) «Rendimento mensal liquido» (RML), o duodécimo da soma dos rendimentos
anuais liquidos de todos os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual
liguido de cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta liquida, nos termos do
n.% 2 do artigo 3.9 da Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, na redacdo conferida pela
Lei n.© 32/2016, de 24 de agosto; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior
a um ano, considera-se a proporgdo correspondente ao nimero de meses em causa;

ii) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo legalmente havido lugar
a entrega de declaracdo de rendimentos nos termos do Cddigo do Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais
auferidos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.°© 70/2010, de 16
de junho, alterado pela Lei n.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos-Leis n.%s
113/2011, de 29 de novembro, e 133/2012, de 27 de junho, caso os rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a proporcdo correspondente ao
nimero de meses em causa;

I) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendimento mensal liquido deduzido das
quantias indicadas de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primeiro dependente;
ii) 15 % do indexante dos apoios sociais pelo segundo dependente;

iii) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada dependente além do
segundo;
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iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada deficiente, que acresce aos
anteriores se também couber na definicdo de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada elemento do agregado
familiar com idade igual ou superiora 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de familia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicacdo do fator de capitacdao, constante do
anexo I alein.®81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo em vigor, ao indexante
dos apoios sociais.

m) «Rendimento mensal corrigido per capita» (RO per capita) - € o quantitativo
resultante da divisdo do Rendimento Mensal Corrigido (RMC) pelo nimero de
elementos do agregado familiar: Rendimento mensal corrigido/nimero de elementos
do agregado = RO per capita;

Artigo 4.°
Competéncia

A gestao das habitagdes que integram o parque habitacional social do Municipio de
Portimdo é da competéncia da Camara Municipal, sem prejuizo dos poderes
conferidos ao Presidente e Vereadores nos termos do presente Regulamento.
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CAPiTULO II
Atribuicao de Habitagoes
SECGCAO 1

Regimes Aplicaveis

Artigo 5.°
Regime geral de atribuicao de fogos

1 - A atribuicdo de habitagdbes em regime de arrendamento apoiado efetua-se
mediante procedimento de concurso por inscricao, nos termos previstos no presente
Regulamento, sem prejuizo do disposto no artigo seguinte.

2 - O concurso por inscricdo tem por objeto a oferta das habitagdes que sao
identificadas, em cada momento, pelo Municipio de Portimdo para atribuicdo em
regime de arrendamento apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram,
a altura, inscritos em listagem propria, estejam melhor classificados, em funcdo dos
critérios de hierarquizacgdo e de ponderacgédo estabelecidos no presente Regulamento.

3 - Compete a Camara Municipal a abertura do concurso por inscricéo, a designagdo
e constituicdo do juri, bem como, a homologacao da lista de hierarquizacdo das
candidaturas.

Artigo 6.°
Regime excecional de atribuicdo e gestao de fogos devolutos

1 - Tém acesso a atribuicdo de habitagGes em regime de arrendamento apoiado com
dispensa do procedimento previsto no artigo anterior, os individuos e os agregados
familiares que se encontrem em situacdo de necessidade habitacional urgente/
emergente e ou temporaria, diagnosticadas através da avaliagdo técnica da Divisdo
de Habitacdo e Desenvolvimento Social e Saude designadamente, decorrentes de:

a) Desastres naturais e calamidades;
b) Emergéncia social e outras situacbes de vulnerabilidade;

c) Perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo situacdes de violéncia
doméstica;

d) Necessidades de realojamento decorrentes de obras de interesse municipal,
operagoes urbanisticas e risco de derrocada;

2 - Nos casos previstos no niumero anterior ndo sdo aplicaveis as disposicGes do
presente Regulamento que sejam incompativeis com a natureza da situagdo.

3 - Compete a Camara Municipal a atribuicdo de fogos devolutos no Parque
Habitacional nos termos do presente artigo, podendo ser delegada no Presidente da
Camara Municipal ou vereador com o pelouro da area.
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4 - No caso de delegagdo de competéncias como previsto no nimero anterior devera
o delegado dar conhecimento na reunido de Camara seguinte da atribuicdo efetuada.

SECCAO I1I

Acesso

Artigo 7.°
Condicoes de acesso

1 - Podem aceder a atribuicdo de habitagdes em regime de arrendamento apoiado os
cidadaos que reinam, cumulativamente, as seguintes condigdes:

a) Idade igual ou superior a 18 anos, ou emancipados nos termos da legislagao
aplicavel;

b) Nacionalidade portuguesa, ou sendo de nacionalidade estrangeira
detentores de titulos validos de permanéncia no territério nacional que relinam as
condigdes estabelecidas na Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao
atual, e que ndo estejam em nenhuma das situagdes de impedimento previstas no
artigo seguinte;

c) Residéncia, em regime de permanéncia, ha pelo menos cinco anos no
concelho de Portimao;

d) Recenseamento no concelho de Portimao;

e) Valor do Rendimento Mensal Liquido per capita ndo superior a 1,5 do
Indexante dos Apoios Sociais.

f) N3o estar abrangido por nenhuma das situacdes previstas no artigo
impedimentos.

2 - A atribuicdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado confere ao
Municipio de Portimdo o direito de aceder aos dados do arrendatario e dos membros
do respetivo agregado familiar para fins de informacao ou confirmacao dos dados por
eles declarados, nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao
em vigor.

Artigo 8.°
Impedimentos

1 - Esta impedido de tomar ou manter o arrendamento de uma habitacdo em regime
de arrendamento apoiado quem se encontre nhuma das seguintes situagdes:

a) Seja proprietario, comproprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro
titulo de prédio urbano ou fragdo auténoma de prédio urbano destinado a habitagao,
localizado no concelho de Portimdo ou em concelho limitrofe, desde que o imdvel seja
adequado a satisfazer o fim habitacional do agregado e nao constitua residéncia
permanente de terceiros com direitos legais ou contratuais sobre o mesmo;
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b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, ou seja,
titular, conjuge ou unido de facto com o titular de uma habitagdo publica ja atribuida,
sem prejuizo do disposto no artigo 6.9;

c) Tenha beneficiado de indemnizagdo em alternativa a atribuicdo de uma habitacao
no ambito de programas de realojamento;

d) Esteja abrangido por uma das situagbes previstas no n.° 4,

2 - As situagOes previstas nas alineas a) e b) do nimero anterior podem ndo constituir
impedimento se, até a data da celebracdo do contrato em regime de arrendamento
apoiado, for feita prova da sua cessacao.

3 - No caso previsto na alinea a) do n.° 1, quando for invocado e comprovado que o
prédio ou fracdo ndo estd em condicGes de satisfazer o fim habitacional ou que o
direito relativo ao mesmo é detido ou foi adquirido apenas em parte por membros do
agregado familiar, cabe ao Municipio avaliar a situagdo e decidir sobre o0 acesso deste
agregado a atribuicdo de habitacdo ou a manutengdo do arrendamento, consoante
for o caso.

4 - Fica impedido de aceder a uma habitacdo no regime de arrendamento apoiado,
por um periodo de dois anos:

a) O candidato ou arrendatario que, para efeito, respetivamente, de atribuicdo ou
manutencdo de uma habitacdo em regime de arrendamento apoiado, utilize meios
fraudulentos, proceda a prestagdo culposa de declaragdes falsas ou a omissdo dolosa
de informacdo relevante;

b) O arrendatario ou o elemento do agregado familiar do arrendatario que ceda a
habitacdo a terceiros a qualquer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
onerosa.

5 - O arrendatario deve comunicar ao Municipio de Portimdo a existéncia de uma
situacao de impedimento, no seu caso ou no de qualquer membro do respetivo
agregado familiar, no prazo maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

Artigo 9.°
Adequacao das habitacoes

1 - A habitacado a atribuir em regime de arrendamento apoiado deve ser de tipologia
adequada a composicdao do agregado familiar, por forma a evitar situagbes de
sobreocupacdo ou de subocupagdo, ndo podendo ser atribuida mais do que uma
habitagdo por agregado.

2 - A adequagao da habitagdo é verificada pela relacdo entre a tipologia e a
composicao do agregado familiar de acordo com a seguinte tabela:
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1 TO T1/2
2 T1/2 T2/4
3 T2/3 T3/6
4 T2/4 T3/6
5 T3/5 T4/8
6 T3/6 T4/8
7 T4/7 T5/9
8 T4/8 T5/9
9 ou mais T5/9 T6

(1) A tipologia da habitagdo é definida pelo nUmero de quartos de dormir e pela sua capacidade de
alojamento (exemplo: T2/3 - dois quartos, trés pessoas).

SECCAO III
Procedimento de Atribuicao
SUBSECCAO 1

Candidatura

Artigo 10.°
Andncio

1 - O anuncio do concurso por inscricao para efeitos de atribuicdo de habitacdes em
regime de arrendamento apoiado deve conter a identificagdo das habitagdes objeto
da oferta, bem como os atos e formalidades a que o mesmo obedece, devendo
constar do mesmo a seguinte informacgao:

a) Identificacdo do procedimento de concurso por inscricdo para efeitos de atribuicao
de habitacbes em regime de arrendamento apoiado;

b) Condigdes de inscricdo, designadamente, local e forma de proceder a apresentagdo
da candidatura por inscricao;

c) Critérios de acesso e situagdes de impedimento;
d) Classificacdo e critérios de desempate;

e) Local e forma de divulgacdao da lista de hierarquizacdo das candidaturas
homologada.

2 - O anuncio do concurso por inscricdo a que se refere o nimero anterior é
publicitado no sitio da Internet da Cédmara Municipal de Portimdo e pelos meios
considerados mais adequados.
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Artigo 11.°
Apresentacao da candidatura

1 - A candidatura para aceder a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento
apoiado deve ser apresentada através de formulario, em modelo préprio, a
disponibilizar pelo Municipio de Portimao, devidamente preenchido e acompanhado
dos seguintes elementos instrutodrios:

a) Fotocopia do cartdo de cidaddo ou do bilhete de identidade e do cartdo de
contribuinte fiscal do candidato e de todos os elementos do agregado familiar;

b) Fotocdpia do documento comprovativo da constituicdo do agregado familiar
disponibilizado pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT);

c) Fotocdpia do documento de identificacdo civil, designadamente, cartao de cidadao
estrangeiro, titulo de autorizacdo de residéncia e passaporte, de todos os elementos
do agregado familiar, relativamente a cidadaos estrangeiros;

d) Documentos adequados a demonstrar inequivocamente a residéncia ha cinco ou
mais anos no concelho de Portimdo, designadamente, fotocépia de contrato de
arrendamento, recibos de agua ou eletricidade, atestado passado pela junta de
freguesia;

e) Fotocopia da ultima declaragdo de IRS, acompanhada da respetiva nota de
liguidacao ou cobranca, de todos os elementos do agregado familiar;

f) Nos casos da nao obrigatoriedade de entrega de declaracao de IRS, deve ser
apresentada certiddo negativa emitida pela Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT);

g) Comprovativos da situacdo profissional de todos os elementos do agregado
familiar:

i) Em caso de trabalhadores dependentes, fotocdpia do respetivo recibo de
vencimento atualizado;

iil) Em caso de trabalhadores independentes, fotocopia de todos os recibos
emitidos nos ultimos trés meses, devendo justificar-se eventuais falhas na
sequéncia numérica dos mesmos;

iii) Em caso de bolseiros, declaracao da entidade subsidiaria indicando o valor
mensal da bolsa, bem como a data do inicio e fim da atribuigdo;

iv) Em caso de existéncia de rendimentos ndo englobados em sede de IRS, os
elementos do agregado familiar, titulares de rendimentos, deverdao preencher
uma declaracdo disponibilizada para o efeito, com o valor auferido
mensalmente;

v) Nos casos em que os rendimentos do agregado familiar tenham caracter
incerto, temporario e variavel e ndo haja prova documental que justifique essa
natureza, presume-se, para cada elemento maior do agregado familiar, 50%
do valor do IAS vigente como rendimento mensal.

h) Declaracdo da Seguranca Social ou de outra entidade competente, comprovativa
do tipo de pensdes e subsidios auferidos pelos elementos do agregado e respetivos
montantes mensais ou anuais.
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i) Documento comprovativo da regulacdo das responsabilidades parentais;

j) Em caso de algum elemento do agregado familiar possuir grau de incapacidade
igual ou superior a 60 %, respetivo atestado médico de incapacidade multiuso;

k) Declaragao médica comprovativa da dependéncia total ou parcial de terceiros, com
identificagao do cuidador;

I) Em caso de vitimas de violéncia doméstica, documento comprovativo da atribuigdo
do estatuto de vitima emitido pelas autoridades competentes;

m) Certidao atualizada, emitida pelo Servico de Finangas, comprovativa da
inexisténcia de bens imdveis em nome do requerente e de todos os elementos do
agregado familiar;

n) Em caso de arrendamento, trés ultimos recibos de renda devidamente assinados,
datados e, preferencialmente, numerados.

2 - A juncao pelo requerente da reproducao do cartao de cidaddo ou do bilhete de
identidade nos termos do numero anterior ndo é obrigatéria, podendo, em
alternativa, a identidade do respetivo titular ser objeto de conferéncia pelos Servigos
no ato de apresentacao da candidatura, mediante exibicdo do respetivo documento.

3 - Devera ficar garantido o consentimento do titular e restantes elementos do
agregado familiar, no acesso e tratamento de dados pessoais constantes de todos os
documentos considerados indispensaveis para o processo de candidatura mediante a
assinatura de Consentimento.

Artigo 12.°
Saneamento e apreciacao liminar

1 - Apos rececdo da candidatura para aceder a atribuicdo de habitacdo em regime de
arrendamento apoiado, o servico municipal competente procede a sua apreciagao
liminar.

2 - O servigco municipal competente pode, a todo o tempo, solicitar documentos ou
esclarecimentos complementares, bem como a apresentagcdo de elementos
instrutoérios em falta.

3 - A notificagdo a que se refere o nimero anterior deve ser efetuada por carta
registada, dirigida para a morada constante no processo instrutorio em curso, fixando
o prazo de 10 dias para apresentacao dos esclarecimentos complementares ou
documentos solicitados.

4 - Os dados constantes do formulario de candidatura podem, a todo o tempo, ser
confirmados pelo servico municipal junto de entidade competente, publica ou
privada.

5 - Caso se considere adequado para a analise do pedido, pode ser agendado
atendimento com o candidato e ou agregado familiar para recolha de informagao em
falta, bem como visita domiciliaria para analise da situacdo habitacional.

6 - E liminarmente rejeitada a candidatura sempre que se verifique uma das
seguintes situagoes:
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a) A candidatura seja ininteligivel;

b) O candidato, apds notificacdo para o efeito, ndo apresente os esclarecimentos
complementares ou documentos solicitados nos termos do n.° 3.

7 - Os candidatos devem ser notificados da rejeicdo liminar da candidatura e
respetivos fundamentos através de carta registada ou, se se torne inconveniente,
pelo elevado nimero de candidaturas, outra forma de notificagdo, nomeadamente
através de edital.

Artigo 13.°
Indeferimento

1 - A candidatura é indeferida sempre ndo sejam cumulativamente reunidas as
condigdes de acesso previstas no artigo 7.0 do presente Regulamento.

2 - A decisdo de indeferimento deve ser antecedida de audiéncia dos interessados,
que dispdem do prazo de 10 dias, a contar da data da respetiva notificacdo, para se
pronunciarem sobre o contelldo da mesma.

Artigo 14.°
Exclusao

1 - A prestagao de falsas declaracdes, a omissdao dolosa de informacao ou a utilizacdo
de meio fraudulento por parte dos candidatos, no ambito ou para efeito do
procedimento de atribuicao de uma habitacdo, determina a exclusao da candidatura
e 0 cancelamento da inscrigao.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, os candidatos ficam ainda
impedidos de apresentar, no prazo de 2 anos, novo pedido de candidatura para
aceder a atribuicdo de habitacdo em regime de arrendamento apoiado, bem como as
restantes medidas de apoio social prestadas pelo Municipio de Portimao.

SUBSECCAO I1I

Classificacao

Artigo 15.°
Classificacao e critérios de desempate

1 - As candidaturas que ndo sejam objeto de rejeigcdo liminar ou indeferimento nos
termos dos artigos anteriores, é aplicada a seguinte matriz de classificacdo:
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Variaveis Categorias Pontos Coeficiente Classificagdo

Tipo de Alojamento Sem Alojamento (individuos ou agregados familiares que ndo possuem 10 2
qualquer alojamento, pernoitando em veiculos, tendas, espagos
publicos, centros de acolhimento noturnos, prédios devolutos e
similares).

Estruturas provisorias e improvisadas (individuos ou agregados 6
familiares que residem em alojamentos de caracter precario,
designadamente roulottes, barracas, construgbes abarracadas e
similares constantes do Levantamento de populagdo residente em
barracas vigente no Municipio).

Partes de Edificagdes (individuos ou agregados familiares que residem 8
em partes de edificios ou fragdes, pensdes, lares, acolhimento
residencial, quartos e similares).

Tradicional (individuos ou agregados familiares que residem em 6
apartamento ou moradia em regime de arrendamento, comodato ou

similar).

Estruturas provisorias e improvisadas (individuos ou agregados 0

familiares que residem em alojamentos de caracter precario,
designadamente roulottes, barracas, construgbes abarracadas e
similares ndo constantes do Levantamento de populagdo residente em
barracas vigente no Municipio).

Naturalidade Natural do concelho de Portimdo 10 0,5
N&o aplicavel 0
Tempo de Residéncia no Mais de 20 anos 10 0,5
Concelho de Portimao De 10 a 20 anos 8
De 5 a 10 anos 6
Tempo de inscricdo de Mais de 15 anos 10 0,5
Necessidade Habitacional no De 7 a 15 anos 8
Municipio De 5 a 7 anos 4
Fundamento da Candidatura Falta de habitagéo (individuos ou agregados familiares sem qualquer 10 1,5
tipo de habitag&o resultante de perda, derrocada, despejo ou execugéo
(validado pelos Servigos) de hipoteca e cessagdo do periodo estabelecido para permanéncia).
CondigBes de habitabilidade e salubridade deficientes (individuos ou 8

agregados familiares que residem em habitagdo que apresente risco de
ruina, mas condigdes de seguranga e/ou salubridade, ou ndo seja dotada
de instalagbes sanitdrias, cozinha, agua canalizada, saneamento basico
ou eletricidade).

Desadequacdo ao nivel das acessibilidades (individuos ou agregados 6
familiares com doengas crénicas ou deficiéncias com grau de
incapacidade igual ou superior a 60% que condicionam a acessibilidade
ou a utilizagdo do alojamento atual).

Desadequagéo por sobreocupacdo (individuos ou agregados familiares 2
que residem em habitagdo cuja tipologia ndo obedece aos limites
previstos no artigo 9.° do presente Regulamento).

Renda igual ou superior a 50% do Rendimento Mensal Corrigido (os 4
casos em que a renda em vigor no respetivo contrato de arrendamento
é igual ou superior a 50% do Rendimento Mensal Corrigido).

Tipo de familia Monoparental com menores (agregados familiares monoparentais 10 1,5
constituidos por menores que vivam em economia familiar com um afim,
ascendente ou parente em linha colateral até ao 2.° grau).

Nuclear com menores (agregados familiares constituidos por menores 8
que vivam em economia familiar com os progenitores).

Nuclear com idade igual ou superior a 65 anos (agregados familiares 6
constituidos por casal, cuja idade seja igual ou superior a 65 anos).

Elemento isolado com idade igual ou superior a 65 anos (agregados 8

familiares constituidos por um Unico elemento com idade igual ou
superior a 65 anos).

Qutros (agregados familiares ndo incluidos nas situasﬁes anteriore_s). 0
NUmero de elementos com grau 2 ou mais elementos com doenca ou deficiéncia, com grau comprovado 10 1
de incapacidade igual ou de incapacidade igual ou superior a 60% com caracter definitivo.
superior a 60% e cuidadores. 1 elemento com doenca ou deficiéncia, com grau comprovado de 8
incapacidade igual ou superior a 60% com caracter definitivo.
Elementos com doenga ou deficiéncia, com grau comprovado de 4
incapacidade igual ou superior a 60% com caracter temporario.
Cuidador com indisponibilidade total para o desempenho de atividade 10
profissional.
Cuidador com indisponibilidade parcial para o desempenho de atividade 5
profissional.
Vitimas de violéncia doméstica Vitimas de violéncia doméstica, com estatuto atribuido. 10 0,5
N&o ip/ica’ve/ 0
Escaldes de rendimento per Igual ou inferior a 50% (s&o considerados os escalGes de rendimento 10 2
capita em fungéo do IAS mensal per capita em fungdo do IAS, através da aplicagdo da férmula:
Rendimento Mensal Corrigido/IAS x 100%).
Superior a 50% e igual ou inferior a 75% (s&o considerados os escaldes 8

de rendimento mensal per capita em fungdo do IAS, através da aplicagdo
da férmula: Rendimento Mensal Corrigido/IAS x 100%).

Superior a 75% e igual ou inferior a 100% (s&o considerados os escaldes 6
de rendimento mensal per capita em fungdo do IAS, através da aplicagdo
da férmula: Rendimento Mensal Corrigido/IAS x 100%).

Superior a 100% (s&o considerados os escalGes de rendimento mensal 0
per capita em fungdo do IAS, através da aplicagdo da formula:
Rgndimento Mensal Corrigido/IAS x 100%).

Classificacdo Final

2 - Da aplicacdo da matriz de classificagdo resulta uma pontuacdo dos candidatos
ordenada por ordem decrescente.

3 - Em caso de empate na classificagdo final ou inexisténcia de habitagdes em nimero
suficiente para os candidatos com a mesma classificacdo, o desempate ¢é efetuado de
acordo com os seguintes critérios de prioridade e por ordem decrescente:
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a) Numero de elementos com doenca ou deficiéncia com grau comprovado de
incapacidade igual ou superior a 60 %;

b) Agregado com rendimento mensal liquido per capita inferior;
c) NUmero de menores no agregado;
d) Numero de elementos no agregado com idade igual ou superior a 65 anos;

e) Vitimas de violéncia doméstica;

Artigo 16.°
Lista de hierarquizacado das candidaturas
(efetuadas no ambito do regime geral de atribuicao)

1 - Os candidatos tém o direito de ser ouvidos no procedimento antes de ser tomada
a decisao final, nos termos dos artigos 121.° e 122.° do Cédigo do Procedimento
Administrativo, dispondo do prazo de 10 dias Uteis para, querendo, dizerem o que se
Ihes oferecer, por escrito, sobre a classificacdao obtida em resultado da aplicagdao da
matriz de classificacdo.

2 - Para efeitos do disposto no numero anterior serd elaborada uma listagem de
hierarquizacao das candidaturas, composta pelas candidaturas admitidas, respetiva
priorizacdo por ordem decrescente de acordo com a classificagao final obtida, com
aplicacdo de critérios de desempate se necessario e indicagdo das tipologias
adequadas a cada agregado familiar nos termos do artigo 9.° do presente
Regulamento.

3 - Apds analise das questdes suscitadas em sede de audiéncia dos interessados, a
proposta de classificacao definitiva € submetida a homologagdo da Camara Municipal.

4 - A lista de hierarquizacao das candidaturas homologada visa a afetacao das
habitacGes de acordo com o posicionamento existente e é publicitada através de
Edital e sitio da Internet.

5 - Em situagOes excecionais, as habitagdes identificadas no anuncio de abertura do
procedimento de concurso por inscricdo podem ser atribuidas a individuos ou
agregados familiares que se encontrem em situagdo de necessidade habitacional
urgente e ou temporaria, nos termos do artigo 6.° do presente Regulamento.

Artigo 17.°
Objeto de validade das candidaturas

1 - As candidaturas admitidas destinam-se exclusivamente ao procedimento
concursal em causa.

2 - As candidaturas admitidas sdo validas pelo periodo de um ano, a contar da data
da Deliberagdo da atribuicdo dos fogos em Reunido de Camara.
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3 - Os servigos municipais podem, a todo o tempo, solicitar documentos ou
esclarecimentos complementares, bem como a apresentagcdo de elementos
instrutérios tidos por convenientes.

SUBSECCAO III

Formalizacao

Artigo 18.°
Formalizacdo da atribuicao de habitacao

1 - Sempre que se verifique a existéncia de habitagdes em condicdes de atribuicdo,
os candidatos melhor posicionados na lista de hierarquizagcdao das candidaturas
homologada, em fungdo da tipologia da habitagdo, sdo notificados através de carta
registada para no prazo de 10 dias Uteis procederem a aceitacdo da habitagdo
atribuida em regime de arrendamento apoiado, sem prejuizo do disposto no numero
seguinte.

2 - Ocorrendo a aceitagdo prevista no nimero anterior, devem os servigos solicitar
ao candidato os documentos instrutérios da respetiva candidatura que ja ndo se
encontrem validos.

3 - A constatacao da violagdo das condicdes de acesso previstas no artigo 7.° ou de
qgualquer das situagbes de impedimento constantes do artigo 8.2 determina a nao
atribuicdo de habitagdo em regime de arrendamento apoiado.

4 - A atribuicdo da habitagdao deve ser formalizada mediante a celebracdo de contrato
de arrendamento apoiado, por escrito, nos termos previstos no artigo 20.° do
presente Regulamento, conjugado com o artigo 17.9 e seguintes da Lei n.© 81/2014,
de 19 de dezembro, na sua redagao em vigor, em triplicado, ficando um exemplar
para cada uma das partes.

5 - Em casos excecionais devidamente fundamentados, a Camara Municipal pode
autorizar a atribuicdo de habitacdao social através da celebracdo de contrato de
comodato, nos termos do artigo 1129.° do Cddigo Civil.

Artigo 19.°
Desisténcia da habitacdo atribuida
1 - S3o considerados desistentes os interessados que:

a) Apos a notificagdo nos termos do n.° 1 do artigo anterior, ndo informem o
Municipio da aceitacdao da habitagdo atribuida em regime de arrendamento apoiado,
no prazo fixado;

b) Recusem ou manifestem o seu desinteresse pela habitacdo atribuida.
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2 - A recusa ou desinteresse devem ser manifestados por escrito, através de
requerimento dirigido ao Presidente da Camara Municipal, para jungdo ao respetivo
processo.

3 - A desisténcia da habitacdo atribuida determina a exclusdo da lista de
hierarquizacao homologada.

4 - Em caso de desisténcia, procede-se a atribuicdo da habitagdo em regime de
arrendamento apoiado ao candidato imediatamente seguinte na lista de
hierarquizacao homologada.

Artigo 20.°
Contrato de arrendamento apoiado

1 - A atribuicdo de habitagdo nos termos do presente Regulamento formaliza-se
mediante a celebragdao de contrato de arrendamento apoiado para habitacdo, por
escrito.

2 - Compete a Presidente da Camara Municipal a celebracdo de contrato de
arrendamento apoiado, conforme minuta aprovada pela Cdmara Municipal, devendo
ser dado conhecimento ao 6rgdo executivo dos contratos celebrados.

3 - O contrato de arrendamento destina-se a habitagdo permanente e exclusiva do
arrendatario e respetivo agregado familiar, e deve conter pelo menos, as seguintes
mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;
b) A identificacdo do senhorio/Municipio;

c) A identificacdo do arrendatario ou arrendatarios e de todos os elementos do
agregado familiar;

d) A identificacdo e a localizacao do locado;

e) O prazo do arrendamento;

f) O valor da renda inicial e a forma de atualizacao e de revisao da mesma;
g) O tempo, o lugar e a forma de pagamento da renda;

h) A periodicidade da apresentacdao da declaracdao de rendimentos do agregado
familiar, que ndo pode ser superior a trés anos.

4 - O contrato de arrendamento é celebrado pelo prazo de 10 anos, nos termos do
art.© 19.9 da Lei 81/2014 de dezembro de 2014, na sua redacao atual.

5 - Findo o prazo previsto no nimero anterior, se nenhuma das partes se tiver oposto
a sua renovagao mediante comunicagdo enviada a contraparte com antecedéncia de
180 dias, o contrato renova-se, automaticamente, por igual periodo.

6 - Constitui fundamento para a ndo renovagao do contrato o ndo cumprimento das
condigOes de atribuicao de habitacao previstas no presente Regulamento.
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Regulamento de Atribuicdo e Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Portimao
CAPiTULO III

SECGCAO 1

Gestdo do Parque Habitacional Municipal
Disposicoes Gerais

Artigo 21.°

Ambito

1 - Os titulares do direito de ocupacao das habitagbes que integram o parque
habitacional social do Municipio de Portimdo, bem como os elementos do respetivo
agregado familiar, ficam sujeitos ao cumprimento do disposto no presente Capitulo.
2 - O disposto no presente Capitulo aplica-se ainda, com as devidas adaptagoes, aos

proprietarios de habitagdes em edificios constituidos em propriedade horizontal que
Artigo 22.°

integram o parque habitacional social da propriedade do Municipio de Portimao.

Fim das habitacoes
1 - Os edificios ou fragGes auténomas que integram o parque habitacional social do
Municipio de Portimao destinam-se exclusivamente a residéncia permanente dos
agregados familiares aos quais sdo atribuidos, ndo sendo permitido uso diverso
daquele a que se destina.

2 - N3o é permitido aos moradores exercerem qualquer tipo de atividade comercial
ou industrial nos edificios ou fragbes autonomas que integram o parque habitacional
social do Municipio de Portimdo, salvo o disposto no nimero seguinte.
3 - Admite-se o exercicio de industria doméstica nos edificios ou fragGes autonomas
que integram o parque habitacional social do Municipio, desde que previamente
autorizado pelo Presidente da Cadmara Municipal ou Vereador com poderes delegados,
e preenchidos os seguintes requisitos cumulativos:
a) Da atividade ndo resultar qualquer prejuizo ou incomodo para os restantes
moradores;
gue ndo ocupe mais de trés auxiliares assalariados.

b) Da atividade depender, de algum modo, a subsisténcia do agregado familiar.

4 - E havida como doméstica a indUstria explorada na habitacdo do arrendatario e
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SECGCAO 11
Renda
Artigo 23.°

Valor da renda

1 - O valor da renda em regime de arrendamento apoiado &, nos termos da Lei n.°
81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacao em vigor, determinado pela aplicagao
de uma taxa de esforgo ao rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo
a taxa de esforco (T) o valor, arredondado a milésima, que resulta da seguinte
férmula:

T = 0,067 x (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado familiar;
IAS = indexante dos apoios sociais.

2 - A taxa de esforgco maxima ndo pode ser superior a 23 % do rendimento mensal
corrigido do agregado familiar do arrendatario.

3 - A renda em regime de arrendamento apoiado ndo pode ser de valor inferior a 2
% do indexante dos apoios sociais (IAS) vigente.

4 - A renda maxima em regime de arrendamento apoiado é a renda maxima aplicavel
aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda
condicionada.

5 — Para efeitos de calculo de renda em regime de arrendamento apoiado e como
medida excecional de apoio a autonomizagdo individual, a Cadmara Municipal de
Portimdo podera considerar, 50% do valor liguido do rendimento mensal dos
elementos do agregado familiar com idade compreendida entre os 26 e 0os 32 anos
de idade.

6 - Para efeitos de calculo de renda em regime de arrendamento apoiado e nos casos
em que os rendimentos do agregado familiar tenham caracter incerto, temporario e
variavel e ndo haja prova documental que justifique essa natureza, presume-se, para
cada elemento maior do agregado familiar, 50% do valor do IAS vigente como
rendimento mensal.

7 — Para efeitos de calculo de renda em regime de arrendamento apoiado ndo serdo
consideradas como rendimento as prestacOes familiares, pensao de viuvez e
orfandade.

8 - Nos casos em que comprovadamente nao existam outros rendimentos para além
das prestacbes referidas no numero anterior sera aplicado o valor de renda
correspondente a 2% do IAS vigente.
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9 - Para efeitos de calculo de renda, em regime de arrendamento apoiado, serao
apenas consideradas como rendimentos do agregado familiar todas as prestacOes
pecuniarias com valor superior ao da pensdo social vigente.

10 - Para efeitos de calculo de renda em regime de arrendamento apoiado serdo
considerados todos os valores provenientes de atividade laboral.

11 - Para efeitos de calculo de renda em regime de arrendamento apoiado e nos
casos em que existam outros rendimentos, devera ser preenchida uma declaragdo
para o efeito com o valor auferido mensalmente de forma regular e continua.

Artigo 24.°
Vencimento e pagamento da renda
1 - A primeira renda vence-se no dia vinte do més a que respeita.

2 - O pagamento da renda deve ser efetuado até ao dia do seu vencimento e no lugar
e pela forma estabelecidos no contrato.

3 - Constituindo-se o arrendatario em mora, o Municipio tem o direito de exigir, além
das rendas em atraso, uma indemnizagao igual a 20 % do que for devido, salvo se o
contrato for resolvido com base na falta de pagamento.

4 - Cessa o direito a indemnizacdo ou a resolugao do contrato se o arrendatario fizer
cessar a mora no prazo de 30 dias a contar do seu comego.

5 - Enquanto ndo forem cumpridas as obrigacGes previstas no n.° 3, o Municipio tem
o direito de recusar o recebimento das rendas seguintes, as quais sdao consideradas
em divida para todos os efeitos.

6 - Em caso de mora, existindo situacdo de caréncia socioecondmica do agregado
familiar, pode o arrendatario, mediante requerimento escrito para o efeito ou em
atendimento técnico no servigo, propor-se regularizar as rendas em falta, bem como
a indemnizacdo que seja devida, através do cumprimento de um plano de
pagamento.

7 - O requerimento do arrendatario previsto no nimero anterior deve ser objeto de
decisdo pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador com poderes delegados e
depois de efetuada a respetiva informacao pelos servigos.

8 - Em caso de deferimento, o Municipio de Portimdo comunica ao arrendatario o
valor das prestacdes, cujo pagamento, mensal e sucessivo, sera devido no més
imediatamente subsequente ao da data da rececao da comunicagao.

9 - O pagamento, de cada uma das prestacodes, deve ser efetuado conjuntamente
com o pagamento da renda do més em curso.

10 - O valor das prestacOes a fixar nos termos e para os efeitos do niUmero anterior,
nunca pode ser inferior a 2% do Indexante dos apoios sociais (IAS).

11 - Excecionalmente, o valor da renda podera ser isento por um periodo maximo de
18 meses, a contar da data de atribuicdo, se for acordado entre as partes e como
forma de compensacao pelo valor a despender em obras de conservagdo e
manutencdo e que revertem sempre a favor do proprietario.
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12 - O Municipio (senhorio) pode, no ambito de acordo de regularizagdo de divida,
reduzir ou dispensar a indemnizagdo prevista no n.° 3, sem prejuizo do direito a
resolugdo do contrato e a cobranga de juros de mora, em caso de incumprimento do
acordo.

Artigo 25.°
Atualizacao e revisao da renda

1 - A renda é atualizada de trés em trés anos de acordo com os coeficientes de
atualizacdo legais, sendo que a primeira tera lugar trés anos apos o inicio de vigéncia
do contrato e as seguintes, sucessivamente, trés anos apds a atualizacdo anterior, a
qual serd comunicada ao arrendatario por correio registado, com uma antecedéncia
minima de 30 dias.

2 - Além da atualizagdo prevista no nUmero anterior, ha lugar a revisdo da renda a
pedido do arrendatario nas situagdes de:

a) Alteracdo na composicao ou nos rendimentos do agregado familiar, devendo o
arrendatario comunicar o facto ao Municipio de Portimdo no prazo maximo de 30 dias
a contar da data da ocorréncia;

b) Aplicacdo da corregdo prevista na alinea g) do artigo 3.° da Lei n.° 81/2014, de
19 de dezembro, na sua redacdo em vigor, em caso de superveniéncia de situacdes
de incapacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual ou superior a 65 anos
relativas a qualquer elemento do agregado familiar.

3 - A revisdo da renda por iniciativa do Municipio de Portimdo com os fundamentos
indicados no nimero anterior pode ocorrer a todo o tempo.

4 - No ambito de qualquer dos processos de revisdao de renda, o arrendatario deve
entregar ao Municipio de Portimdo os elementos que este solicite e se mostrem
adequados e necessarios a verificagdo das circunstancias que determinam a revisao
da renda, no prazo maximo de 30 dias a contar da correspondente notificacdo.

5 - A apresentacdo mencionada no numero anterior pode ser dispensada
relativamente a documentos administrativos, desde que o arrendatario preste o seu
consentimento para que estes possam ser consultados, nos termos do artigo 28.0-A
do Decreto-Lei n.° 135/99, de 22 de abril, na redacao que lhe foi dada pelo Decreto-
Lei n.© 73/2014, de 13 de maio.

6 - A renda atualizada ou revista nos termos dos nimeros anteriores, salvo indicacao
em contrario, é devida no més subsequente ao da data da recegao, pelo arrendatario,
da comunicagdo do Municipio de Portimdo com o respetivo valor.

Artigo 26.°
Prova de rendimentos

1 - Para efeitos do disposto na alinea a) do n.°2 2 e n.° 5 do artigo anterior, compete
ao arrendatario providenciar, no prazo fixado para o efeito, a entrega de declaragao
de rendimentos, bem como outros documentos comprovativos de rendimentos do
agregado familiar ao Municipio de Portimao.
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2 - A falta de entrega da declaracao ou falsas declaracdes determina a imediata
aplicacdo da renda maxima aplicavel aos contratos de arrendamento para fim
habitacional em regime de renda condicionada, constituindo simultaneamente
fundamento de resolugdo do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio de
Portimao nos termos da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagao em
vigor.

Artigo 27.°
Instrucgao e atualizacao dos processos de morador

1 - Compete aos servicos do Municipio de Portimdo organizar os processos
administrativos tendentes a determinagdo do montante da renda.

2 - O Municipio de Portimdo pode a todo o tempo, solicitar aos arrendatarios
quaisquer documentos e esclarecimentos que considere necessarios para a instrucao
e ou atualizagdo dos respetivos processos, fixando-lhes um prazo de resposta, sendo
que o incumprimento injustificado determina a imediata aplicagdo da renda maxima
aplicavel aos contratos de arrendamento para fim habitacional em regime de renda
condicionada.

SECCAO III

Proibicoes, Obrigacodes e Direitos

Artigo 28.°
Proibicoes

1 - E expressamente proibido aos arrendatérios de habitacSes sociais ou a qualquer
dos elementos do seu agregado familiar, a pratica dos seguintes atos:

a) Destinar, no todo ou em parte, a habitacao a uso diverso daquele a que se destina,
ou nela realizar quaisquer atividades ilegais e imorais ou suscetiveis de perturbar a
normal utilizacdao das fracdes, a tranquilidade ou os bons costumes;

b) Qualquer forma de cedéncia, total ou parcial, temporaria ou permanente, onerosa
ou gratuita, do gozo da habitacao, designadamente, a cessdo da posicao contratual,
o subarrendamento, a hospedagem ou o comodato;

c) Danificar o imdvel por falta de reparacdao atempada dos seus componentes, por
negligéncia ou uso indevido ou ainda por introducdo de alteracGes que atinjam a
seguranca, a concecao arquitetdnica e a estética do edificado;

d) Utilizar a sanita e os lava-loicas para despejos, devendo ser colocados no
recipiente do lixo todos os detritos ndo solluveis, designadamente, pensos, fraldas,
cabelos e restos de comida;

e) Deitar na cuba dos lava-loicas substancias que possam obstruir ou deteriorar as
canalizagbes, designadamente, déleo e azeite;
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f) Abrir as tampas protetoras das caixas de derivagdo, retirar tomadas e ou os
interruptores;

g) Promover dangas, cantares, celebragdes de cultos, musicas e outro tipo de ruidos
incomodativos na habitagdo, bem como, nas partes comuns ou zonas coletivas
exteriores ao edificio, que perturbem a tranquilidade e sossego dos vizinhos no
periodo compreendido entre as 22h00 e as 8h00;

h) Perturbar os restantes moradores com ruidos derivados da ma regulagdo da
televisdao e do radio, bem como do funcionamento de outros utensilios domésticos;

i) Instalar motores, maquinas ou aparelhagens normalmente desnecessarias ao uso
a que a fragdo se destina e que perturbem a tranquilidade e a saide dos moradores,
contribuindo para a diminuicdo da sua qualidade de vida;

j) Estacionar veiculos de locomocédo e de transportes proprios nas zonas comuns dos
edificios, designadamente, patios, corredores de acesso as habitagbes, escadas e
zonas exteriores ndo autorizadas para o efeito, sendo que o periodo de
estacionamento nos locais autorizados nunca podera ultrapassar as 48 horas;

k) Alojar, de forma permanente ou temporaria, nas habitagdes sociais e ou nos
respetivos espagos comuns, animais perigosos e potencialmente perigosos nos
termos do Decreto-Lei n.© 315/2009, de 29 de outubro, na sua redacao em vigor;

I) Possuir animais sem estarem devidamente legalizados e ou em numero superior
ao permitido por lei;

m) Possuir animais de companhia que, pelo seu comportamento ruidoso, falta de
higiene e de cuidados veterinarios, bem como perigosidade, ponham em causa a
salide e a seguranga publicas ou sejam motivo de incomodo para os vizinhos;

n) Pendurar roupa para secar fora dos locais destinados para esse efeito;

0) Lavar veiculos de locomocdo e de transporte proprio, carpetes, tapetes, cortinados
e objetos de médio e grande porte, nos patios e terragos comuns e zonas exteriores
circundantes;

p) Depositar lixo fora dos locais destinados ao efeito;
q) Depositar alimentos destinados a animais nas zonas comuns;

r) Regar ou deitar dgua e outros liquidos, despejar lixo ou outros dejetos para o
exterior, de forma a conspurcar paredes, janelas, roupas, veiculos e objetos;

s) Armazenar ou guardar na habitagdo, produtos explosivos, inflamaveis ou
armamento ndo autorizado;

t) Provocar fumos, fuligens, vapores, calor ou cheiros que possam perturbar os
vizinhos;

u) Ocupar os espagos comuns, escadas e atrios dos edificios com objetos pessoais;

v) Colocar nas janelas quaisquer objetos, incluindo estendais, com excegao de vasos
de flores ou objetos de adorno desde que devidamente protegidos contra queda;

2 - As obrigagbes constantes no numero anterior aplicam-se, com as devidas
adaptagOes, aos proprietarios das habitacGes sociais.
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Artigo 29.°
Obrigacoes do Municipio

O Municipio, enquanto entidade locadora, estd vinculado ao cumprimento das
seguintes obrigacoes:

a) Reger-se pelo principio da igualdade, ndo podendo privilegiar, beneficiar,
prejudicar, privar de qualquer direito ou isentar de qualquer dever nenhum
arrendatario ou candidato ao arrendamento publico em razdo de ascendéncia, sexo,
etnia, lingua, territério de origem, religido, orientagcdo sexual, deficiéncia ou doenca,
convicgoes politicas ou ideoldgicas, instrugao ou condigao social;

b) Prestar aos arrendatarios e candidatos ao arrendamento publico as informacées e
os esclarecimentos de que carecam e apoiar e estimular as suas iniciativas e receber
as suas sugestdes e informacgoes;

c) Assegurar a realizacao de obras de conservagao, reabilitagdo e beneficiagdo dos
edificios e fragdes, no que diz respeito as partes de uso privativo e de uso comum,
sempre que se verifique a sua necessidade, assumindo 0s encargos correspondentes;

d) Garantir a manutencao das condicbes de seguranca, salubridade, conforto e
arranjo estético dos edificios e das habitacdes;

e) Assumir os encargos e despesas referentes a administracdo, conservacao e fruicao
das partes comuns do edificio, bem como o pagamento de servigos de interesse
comum, sem prejuizo da partilha de responsabilidades e encargos, nos termos da lei,
quando haja condominios constituidos;

f) Assegurar a realizacdo de vistorias para detecdao de situacdes de degradacdo e
inseguranca dos edificios e fracdes, nomeadamente em relagdo as redes de gas, agua
e eletricidade, aos ascensores e aos equipamentos eletromecdnicos, bem como
realizar vistorias a pedido dos arrendatarios ou sempre que estejam em causa as
condigOes de seguranca, salubridade e conforto das habitacdes;

g) Promover a qualidade dos conjuntos habitacionais do ponto de vista ambiental,
social e cultural;

h) Promover a constituicdo e o bom funcionamento de condominios sempre que
houver mais do que um proprietario no mesmo edificio;

i) Promover a participacdo organizada dos arrendatarios na administragdo,
conservacao, fruicdo e gestdo das partes comuns do edificio, através, por exemplo,
de comissdes de lote.

Artigo 30.°
Direitos dos arrendatarios
Os arrendatarios de habitagbes sociais tém direito a:
a) Fruir e utilizar a habitacdao para os fins a que esta se destina;

b) Fazer uso dos espacgos de utilizacgdo comum, aplicando-os as finalidades a que os
mesmos se destinam;
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c) Exercer o direito de preferéncia em caso de venda da fragao por si habitada;
d) Requerer a revisdo da renda nas condigdes previstas no presente Regulamento;

e) Solicitar a transmissdo do direito a habitacdo nas condigGes previstas no presente
Regulamento;

f) Solicitar a transferéncia da habitacdo nas condigGes previstas no presente
Regulamento;

g) Solicitar por escrito, ao Municipio de Portimdo, a realizagdo de obras de
conservacao que se mostrem necessarias para assegurar o gozo da habitagdo para
os fins a que a mesma se destina, desde que aquelas nao resultem de uma utilizacdo
descuidada da habitagao;

h) Solicitar informagdes aos servicos competentes do Municipio de Portimao;
i) Reclamar de atos ou omissdes que considerem lesivos dos seus interesses;

j) Apresentar sugestdes que visem a melhoria do funcionamento dos servigos do
Municipio de Portimdo e ou a implementacdo de medidas que permitam um aumento
da qualidade de vida no seu bairro;

k) Constituir uma organizagdo de moradores, como instrumento de reivindicagao dos
interesses comuns conforme previsto nos artigos 263.° a 265.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa.

Artigo 31.°
Obrigagoes dos arrendatarios

1 - Sem prejuizo das demais obrigagGes previstas na lei, no presente Regulamento e
no respetivo contrato de arrendamento apoiado, os arrendatarios devem:

a) Efetuar as comunicacbes e prestar as informagdes ao Municipio de Portimao
obrigatérias nos termos da lei e do presente Regulamento, designadamente, as
relativas a impedimentos e a composicédo e rendimentos do agregado familiar;

b) Utilizar a habitagcdo em permanéncia, ndo se ausentando, nem o préprio nem o
seu agregado familiar, por um periodo seguido superior a 6 meses, exceto nos casos
previstos no n.° 2 do artigo 24.9 da Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redagdo em vigor, comunicados e comprovados, por escrito, junto do Municipio de
Portimdo, no prazo maximo de 6 meses a contar do inicio do facto que determinou a
situagdo de auséncia;

c) Avisar imediatamente o Municipio de Portimdo sempre que tenha conhecimento
de qualquer facto ou ato relacionado com a habitacdo suscetivel de causar danos a
mesma e ou de pér em perigo pessoas ou bens;

d) N&o realizar quaisquer obras ou alterar as caracteristicas da habitagdo, sem prévia
autorizagdo escrita do Municipio;

e) Pagar a renda, no montante, prazo e local previstos no contrato;

f) Manter o fogo habitacional, as areas de utilizagdo comum e todas as demais
estruturas e equipamentos publicos associados a habitagdo, em bom estado de
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conservacao e limpeza, fazendo uma utilizagdo cuidada dos mesmos, ressalvando-se
o0 desgaste de um uso normal e prudente;

g) Conservar as instalagdes de luz elétrica, agua, gas, esgotos e todas as
canalizacOes, sendo da sua responsabilidade o pagamento das reparagdes sempre
que se verifique uma ma utilizacdo das mesmas;

h) Limpar regularmente os sifoes;

i) Fechar imediatamente a torneira de segurancga, sempre que detetar qualquer fuga
de agua;

j) Fechar a torneira de seguranca, sempre que se ausente de casa por mais de 48
horas;

k) Cortar totalmente a energia elétrica no quadro geral, antes de qualquer
intervencao na sua instalagao;

I) Promover a instalagdo dos contadores de agua, gas e eletricidade na habitacéo,
sendo da sua responsabilidade o pagamento das despesas e encargos decorrentes
dos respetivos contratos de fornecimento;

m) Assumir 0s encargos com as pequenas obras necessarias a manutencao do fogo,
designadamente, substituicdo de torneiras, loicas sanitarias, pavimentos, persianas,
autoclismos e realizagao de pinturas;

n) Nao permitir a permanéncia ou coabitacdo na habitagdo, por periodo superior a
um més, de pessoa que ndo pertenca ao agregado familiar sem autorizagdo prévia
do Municipio de Portimdo;

0) Indemnizar o Municipio de Portimdo, das despesas por este efetuadas com a
realizacdo das obras necessarias para a reposicdo da habitagdo nas condicGes iniciais,
acrescidas de 25 % sempre que, aquando do acesso a habitacdo pelo Municipio
subsequente a qualquer caso de cessacdo do contrato, houver evidéncia de danos na
habitacdo, de realizagdo de obras nao autorizadas ou de ndo realizagdo de obras
exigidas ao arrendatario, nos termos da lei ou do contrato;

p) Responsabilizar-se pelas perdas e danos que advierem da violagdo das disposicoes
do presente Regulamento;

q) Responsabilizar-se pelas perdas e danos provocados por pessoal que esteja a
prestar qualquer tipo de servigos e em qualquer circunstancia;

r) Facultar, sempre que for solicitado, a visita ou vistoria ao fogo, levada a cabo por
técnicos do Municipio de Portimdo, podendo de acordo com as necessidades, ser
solicitada a presenca de outras entidades de interesse. O Municipio de Portimao pode
visitar e vistoriar os fogos de sua propriedade de acordo com as necessidades do
Servigo e com o propdsito de:

(1) Advertir e admoestar;

(2) Acompanhamento sociofamiliar;

(3) Fiscalizar o cumprimento de deveres e obrigagdes dos moradores;
(4) Verificar o estado de conservagao das habitacoes;

(5) Execucdo de trabalhos.
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Em situagdes pontuais pode, o Municipio de Portimdo, proceder a notificacdo prévia
do arrendatario. A recusa no acesso consubstancia incumprimento das obrigagoes
enquanto arrendatario e a sua persisténcia pode determinar a entrada coerciva na
habitacdo, nos termos do disposto no artigo 180.° do Cddigo de Procedimento
Administrativo.

s) Restituir a habitacdao, findo o contrato, no estado em que a recebeu e sem
quaisquer deterioracbes, salvo as inerentes a uma prudente utilizacdo em
conformidade com o fim do contrato e sem prejuizo do pagamento de danos, caso se
verifigquem, nos termos do artigo 27.° da Lei n.© 81/2014, de 19 de dezembro, na
sua redacdo em vigor;

t) Proceder por ordem do Municipio a demolicdo das obras ou a remogao das
instalacdes efetuadas sem competente autorizacgao.

2 - As obras e benfeitorias efetuadas na habitacdo incorporam aquela, ndo podendo
ser levantadas, e ndo ddo direito a qualquer indemnizagdo ou compensagao, quando
findar a ocupagao da mesma, sem prejuizo do previsto nas alineas o) e t) do niumero
anterior.

SECCAO 1V

Administracao das Partes Comuns

Artigo 32.°
Regime

1 - A administragdo das partes comuns do edificio de habitacdo social propriedade
plena do Municipio de Portimdo, ndao constituido em regime de propriedade
horizontal, compete ao Municipio nos termos da presente Secgdo.

2 - A administragdo das partes comuns de edificio de habitacdo social constituido em
regime de propriedade horizontal obedece ao disposto nos artigos 1430.° e seguintes
do Cédigo Civil.

Artigo 33.°
Espacos de utilizacdo comum
1 - Sdo espacos de utilizagdo comum do edificio:

a) Solo, alicerces, colunas, pilares, paredes-mestras e todas as partes restantes que
constituem a estrutura do prédio;

b) Telhados ou terragos de cobertura;
c) Entrada do edificio, vestibulo, escadas e corredores de uso ou passagem comum;

d) Instalagdes gerais de agua, eletricidade, gas, comunicagdes e semelhantes;
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e) Patios e jardins que envolvam os empreendimentos urbanos destinados a
habitacao social de arrendamento

f) Bombas de agua e outras instalacbes mecéanicas semelhantes;

g) Ascensores, se aplicavel;

h) Dependéncias destinadas ao uso e habitacdo do porteiro, se aplicavel;

i) Arrecadacses, se aplicavel;

j) Antenas coletivas, se aplicavel;

k) Em geral, as coisas que ndo sejam afetas ao uso exclusivo de um dos conddéminos.

2 - Os arrendatarios de habitagdes sociais gozam do direito de fazer uso dos espacos
de utilizagdo comum, aplicando-os as finalidades a que os mesmos se destinam.

Artigo 34.°
Proibicoes e deveres

1 - Nos espacos de utilizagdo comum estd vedado aos moradores das fracGes
autonomas dos edificios de habitagdo social:

a) Destina-los a usos ofensivos dos bons costumes ou diversos dos fins a que se
destinam;

b) Efetuar quaisquer obras;

c) Aceder a cobertura ou ao telhado, exceto nas situagdes autorizadas, por escrito,
pelo Municipio;

d) Colocar neles utensilios, mobilidrio ou equipamentos, designadamente, bicicletas,
motorizadas, bilhas de gas, mdveis, estendais ou similares;

e) Deixar deambular animais domésticos pelas escadas, atrios ou zonas comuns,
incluindo zonas exteriores, sendo que estes, quando saiam da habitacdao, devem ser
sempre acompanhados de pessoa responsavel, acaimados e presos com trela;

f) A execugao de agdes que emitam fumos, designadamente, assados com carvao ou
gueimadas de residuos.

g) Violar ou abrir caixas elétricas ou outras relativas a prestacdo publica de servicos,
designadamente agua, gas telefone ou televisdao por cabo;

2 - Na utilizacdo dos espacgos de utilizagdo comum s3do deveres dos moradores,
designadamente:

a) Ndo conspurcar ou danificar as escadas, os ascensores e 0s patios;

b) Ndo depositar lixo nas escadas, corredores, ascensores, patios e outras zonas
comuns, ainda que exteriores, mas apenas nos locais destinados para o efeito;

c) Nao fazer ruidos que incomodem os vizinhos;
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d) Manter a porta de entrada do prédio fechada, sempre que possivel, e zelar pela
sua conservacao e bom estado do sistema de fechadura;

e) Ndo permitir a realizagdo nem realizar puxadas ilegais de eletricidade, agua,
telefone ou televisdo, ou a vandalizacgdo dos espagos e equipamentos,
nomeadamente ascensores e caixas de correio;

f) Promover boas relagdes de vizinhanca, fomentando o bem-estar geral e a resolugao
partilhada de problemas comuns;

g) Assumir a responsabilidade pelo pagamento dos danos causados por uso indevido
ou vandalizagdo dos espacos de utilizacado comum e equipamentos, recaindo o
respetivo custo da reparacao no morador que os provocou ou, na impossibilidade de
determinacdo do responsavel, a despesa é assumida pela totalidade dos condéminos.

h) Assumir a responsabilidade da limpeza dos espagos comuns dos Edificios,
nomeadamente, entradas, atrios, patamares, escadas e demais areas de circulacdo
e fruicdo comum.

Artigo 35.°
Litigios e conflitos entre moradores

Os litigios e conflitos entre moradores, que ocorram no parque habitacional de
propriedade do Municipio de Portimdao, nomeadamente casos de agressao fisica ou
verbal ou outros factos passiveis de configurar pratica de crime, deverdo ser
resolvidos pelas entidades e autoridades competentes para o efeito.

SECCAO V

Transmissao e Transferéncia

Artigo 36.°
Transmissdo por morte e alteracao de titularidade

1 - O arrendamento apoiado para habitacdo ndo caduca por morte do arrendatario
quando |he sobreviva:

a) Conjuge com residéncia no arrendado ou a quem o arrendado, enquanto casa de
morada de familia, foi atribuido em resultado do divorcio;

b) Pessoa que com ele vivesse em unido de facto ou em economia comum ha mais
de 2 anos;

2 - Havendo varias pessoas com direito a transmissdao, a posicdo do arrendatario
transmite-se, em igualdade de circunstancias, sucessivamente para o cénjuge
sobrevivo ou pessoa que com o falecido vivesse em uniao de facto, para o parente
ou afim mais proximo ou, de entre estes, para o mais velho ou para a mais velha de
entre as restantes pessoas que com ele residissem em economia comum.
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3 - A transmissdo do direito a habitacdo nos termos do presente artigo deve ser
comunicada ao Municipio de Portimdo, no prazo maximo de trés meses a contar da
data do falecimento, com prova da condigdo invocada.

4 - A transmissdo do direito a habitagdo nos termos do presente artigo da lugar a
reavaliacdo da renda se houver alteracdao do rendimento do agregado familiar.

5 — Em caso de divércio ou de separacdo judicial de pessoas e bens, o destino da
habitacdo, enquanto casa morada de familia, é decidido por acordo dos cOnjuges,
podendo estes optar pela alteracdo da titularidade, mediante pedido por escrito, a
favor de um deles.

6 - O disposto no numero anterior é aplicavel com as devidas adaptacGes aos titulares
da habitacdo que se encontrem em situagao de uniao de facto, nos termos do previsto
na Lei, em caso da cessagdao da respetiva unido de facto.

7 - Na falta de acordo e nos casos previstos nos nimeros anteriores, cabe ao tribunal
decidir, a requerimento dos interessados, a quem se destina a titularidade da casa
morada de familia.

8 - O Municipio de Portimdo deve aguardar a notificagdo oficiosa da decisdo de
alteracdo da titularidade acordada e homologada, a fim de procedimento em
conformidade.

Artigo 37.°
Transferéncia de habitacao

1 - O Municipio de Portimdo pode promover a transferéncia do agregado familiar para
outra habitagdo nas seguintes situagoes:

a) Em caso de emergéncia, nomeadamente, inundacgbes, incéndios ou catastrofes
naturais, ocorridas ou iminentes, por razoes de salde publica ou existéncia de risco
de ruina;

b) Por desadequacdao da relacdao entre a tipologia e a composicao do agregado
familiar, conforme previsto no artigo 9.9.

c) Por mau estado de conservacgao do locado;

d) Provisoriamente, quando existam operagbes de requalificagdo urbanistica
devidamente aprovadas que incluam a habitacdo, enquanto decorrem as obras de
requalificacdo, estando garantido o retorno do agregado familiar ao fogo de origem.

e) Quando existam operagdes de requalificagdo urbanistica que ndo incluam
habitacdo, deve ser acordado com o agregado familiar o local de realojamento, tendo
em conta a situacdo familiar, nomeadamente o local de trabalho e estudo dos seus
membros ou a necessidade de acesso a instituicdbes de salde, por razbes de
tratamentos especificos.

2 - A transferéncia do agregado para outra habitacdo a pedido do arrendatario pode
ser concedida, com base em:

a) Motivos de saude ou mobilidade reduzida, incompativeis com as condigdes da
habitacao;
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b) Situagdo sociofamiliar de extrema gravidade caso em que o pedido de
transferéncia pode ser efetuado por qualquer interessado, desde que exclusivamente
para protecao e salvaguarda do agregado familiar;

c) Desadequacao entre a tipologia e a composicao do agregado familiar;
d) Degradacdo da habitacdo por responsabilidade ndo imputavel ao arrendatario;

e) Outras situagbes ndo previstas nas alineas anteriores devem ser analisadas e
decididas pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador com poderes delegados.

3 - Para efeitos do disposto no nimero anterior, a transferéncia do agregado para
outra habitacdo a pedido do arrendatario depende, para além da disponibilidade de
fogos, do seguinte:

a) Nao existam rendas vencidas e ndo pagas, podendo neste caso e por motivos
excecionais, ser autorizada mediante parecer técnico do servico competente.

b) As condicdes de conservagao do fogo o justifiguem, as quais sdao previamente
comprovadas por pessoal técnico da Camara Municipal.

4 - A transferéncia da habitacdo, quando concedida nos termos do n.° 2, apenas
ocorrera por motivo devidamente justificado e atendivel, condicionada a existéncia
de habitacdo vaga e disponivel, de tipologia adequada ao agregado familiar e a sua
recusa equivale a desisténcia do pedido.

5 - Se a transferéncia for feita com cardter provisoério e implicar regresso a habitagao
de origem, ndo ha lugar a novo contrato de arrendamento.

6 - Em caso de incumprimento voluntario da ordem de transferéncia sera iniciado o
procedimento para o despejo legalmente previsto.

7 — N&o existirdo transferéncias de habitacdo:

a) Sempre que a Camara Municipal de Portimdo ndo tenha fogos disponiveis para
atribuir;

b) Ainda que existam fogos disponiveis no parque habitacional camarario, a Camara
Municipal de Portimao entenda, verificados os pressupostos para atribuicao dos
mesmos, que existem outras familias mais carenciadas, ou decida alienar as mesmas.

Artigo 38.°
Coabitacao

1 - O pedido de coabitacdo deve ser efetuado pelo arrendatario através de
requerimento escrito, dirigido ao Presidente da Camara Municipal ou em atendimento
técnico efetuado no servico.

2 - A coabitagdo sé é autorizada nos casos em que o pretenso coabitante seja:
a) Cénjuge ou companheiro;

b) Descendente em 1.9 grau ou equiparado, desde que menor de idade;

30

Divisdo de Habitagdo, Desenvolvimento Social e Saude



"hi“: ¥ Regulamento de Atribuicdo e Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Portimao

Portimao

Carmara Municipa

c) Outro parente ou afim, desde que os motivos o justifiquem e a tipologia do fogo o
comporte.

3 - A coabitacdo quando autorizada nos termos do presente artigo da lugar a
reavaliacdo da renda se houver alteragao do rendimento do agregado familiar.

4 - Caso o pedido ndo seja autorizado em virtude da inobservancia do disposto no
n.° 2 o pretendo coabitante é considerado pelo Municipio como pessoa estranha ao
agregado familiar, sendo o arrendatario notificado do teor da decisdo, sem prejuizo
do disposto no artigo seguinte, aplicavel com as devidas adaptagoes.

Artigo 39.°
Ocupacoes sem titulo

1 - E considerada sem titulo a ocupacao, total ou parcial, de habitagdo do Municipio
por quem ndo detém contrato, documento de atribuicdo ou autorizagdo que a
fundamente.

2 - No caso previsto no numero anterior, o ocupante fica obrigado a desocupar a
habitacdo e a entrega-la, livre de pessoas e bens, até ao termo do prazo que lhe for
fixado para o efeito.

3 - Caso nao seja cumprida voluntariamente a obrigacdo de desocupacgao e entrega
da habitagdo nos termos do nimero anterior procede-se ao despejo nos termos do
artigo 28.9 da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redagdo em vigor.

SECCAO VI

Cessacgao

Artigo 40.°
Resolucao do contrato

1 - Além das outras causas de resolucdo previstas no presente Regulamento, na Lei
n.0 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacdao em vigor, e demais disposicoes
legais aplicaveis, nomeadamente nos artigos 1083.2 e 1084.° do Cddigo Civil,
constituem causas de resolugdo do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio
de Portimao:

a) O incumprimento de qualquer das obrigacdes previstas no artigo 31.° do presente
Regulamento;

b) O conhecimento pelo Municipio de Portimdao da existéncia de situagbes de
impedimento previstas no artigo 8.° do presente Regulamento;

c) A prestacdo de falsas declaragdes, de forma expressa ou por omissao, sobre os
rendimentos ou sobre factos e requisitos determinantes para o acesso ou
manutencdo do arrendamento, sem prejuizo de procedimento criminal.
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d) A permanéncia ou coabitacdo na habitacdo, por periodo superior a um més, de
pessoa que ndo pertenga ao agregado familiar, sem autorizagcdo prévia do Municipio
de Portimao.

2 - Sem prejuizo do disposto no numero anterior, considera-se também
incumprimento contratual por parte do arrendatario, constituindo fundamento de
resolucdo do contrato pelo Municipio de Portimao:

a) A mora igual ou superior a trés meses no pagamento da renda, encargos ou
despesas que corram por conta do arrendatario;

b) Incumprimento reiterado pelo arrendatario ou agregado familiar dos demais
deveres e obrigacdes constantes no presente Regulamento;

c) A recusa do arrendatario, apds notificacdo para o efeito e no prazo concedido, em
demolir obras ou remover instalacdes que tenham sido efetuadas sem autorizagdo
do Municipio de Portim&o;

d) A recusa do arrendatario, apds intimacdo para o efeito e no prazo concedido pelo
Municipio de Portimdo, em reparar os danos causados no arrendado e ou espacos
comuns, resultantes de causa que |he seja imputavel ou ao seu agregado familiar,
ou em indemnizar o Municipio de Portimdo pelas despesas efetuadas com a reparagao
desses danos;

e) O arrendatario e seu agregado familiar deixe de reunir as condicbes e ou deixe de
possuir os requisitos determinantes para o acesso ou manutencao do arrendamento
apoiado, nos termos do presente Regulamento e da Lei n.°© 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redagao em vigor;

f) A falta ou a insuficiéncia de resposta dos arrendatarios ou dos ocupantes a
comunicagao prevista no artigo 51.9, no prazo fixado, ou a recusa dos mesmos em
celebrar o contrato de arrendamento apoiado no ambito do procedimento previsto na
mesma disposicao;

g) Usar ou consentir que outrem use a habitacdo para fins diferentes daquele a que
se destina;

h) Utilizar a habitagdo para praticas ilicitas, imorais ou desonestas;

i) Realizar quaisquer obras ou alterar as caracteristicas da habitagdo, sem
autorizagdo do Municipio de Portimdo, ou praticar atos que nele causem deterioragoes
consideraveis, igualmente ndo consentidas e que ndo possam justificar-se nos termos
dos artigos 1043.° do Cdédigo Civil;

j) Ceder, total ou parcialmente, temporaria ou permanentemente, onerosa ou
gratuitamente, o gozo da habitacdo por parte do arrendatario ou de qualquer
elemento do agregado familiar, designadamente, através da cessdo da posicao
contratual, do subarrendamento, da hospedagem ou do comodato.

3 - Nos casos previstos nos numeros anteriores e no n.° 2 do artigo 1084.° do Cédigo
Civil, a resolucdo do contrato de arrendamento apoiado pelo Municipio de Portimao
opera por comunicagdo deste ao arrendatario, onde fundamentadamente invoque a
respetiva causa, apds audicdo do interessado, cabendo direito de recurso desta
decisdo pelo arrendatario.

32

Divisdo de Habitagdo, Desenvolvimento Social e Saude



Regulamento de Atribuicdo e Gestdo do Parque Habitacional do Municipio de Portimao

Portimao

Carmara Municipa

4 - Quando existir lugar ha entrega voluntaria de fogo por parte do arrendatario, ou
por impossibilidade deste, de quem o represente, a cessacdao do contrato de
arrendamento acontece a data de assinatura do auto de entrega de fogo, documento
disponibilizado pelo Municipio, considerando abandonados a seu favor os bens médveis
nele existentes.

Artigo 41.°
Cessacédo do contrato por renuncia

1 - Considera-se haver renuncia do arrendatario ao arrendamento da habitacdo
quando esta ndo seja usada por ele ou pelo agregado familiar por periodo seguido
superior a 6 meses a contar da data da primeira comunicagdo do Municipio de
Portimdo, de entre as referidas na alinea a) do niUmero seguinte.

2 - Sem prejuizo do disposto na alinea b), do n.° 1, do artigo 31.° do presente
Regulamento, considera-se ndao uso da habitacdo a situagdo em que, dentro do
periodo minimo de seis meses, se verifiguem cumulativamente as seguintes
condigdes:

a) Tenham sido realizadas pelo menos 3 tentativas, com intervalo minimo de duas
semanas entre cada uma delas, de entrega de comunicacdo na pessoa do
arrendatario ou de elemento do agregado familiar, consoante for o caso, por
representante do Municipio de Portimdo devidamente identificado e a entrega tenha
resultado impossivel por auséncia dos mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da habitacdo, pelo periodo minimo
de 30 dias, de conteldo idéntico ao da comunicagdo;

c) Os registos do fornecimento de servicos essenciais de agua e eletricidade
evidenciarem a auséncia de contratos de fornecimento ou de consumos relativamente
ao locado.

3 - A comunicacdo e o aviso a que se refere o niUmero anterior devem obedecer ao
disposto no n.% 3 do artigo 26.° da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua
redagao em vigor.

4 - A cessacdo do contrato opera no termo do prazo de seis meses a contar da data
da primeira tentativa de contacto pessoal referida na alinea a) do n.° 2 e confere ao
Municipio o direito de tomar posse do locado e de considerar abandonados a seu
favor os bens moveis nele existentes, se apds o decurso do prazo de 60 dias sobre a
tomada de posse do locado, ndo forem reclamados.

Artigo 42.°
Despejo

1 - Caso ndo seja cumprida voluntariamente a obrigagdao de desocupacdo e entrega
da habitacdo ao Municipio de Portimdo, por qualquer dos motivos previstos no
presente Regulamento ou demais legislacdo aplicavel, a Camara Municipal, deve
deliberar proceder ao despejo através da interposicdo do respetivo processo no
Balcdo Unico de Arrendamento.
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2 - O despejo é executado com auxilio das autoridades policiais territorialmente
competentes.

3 - Quando o despejo tenha por fundamento a falta de pagamento de rendas,
encargos ou despesas, a deliberacao de promocao da correspondente execugdao pode
ser tomada em simultaneo com a decisdo do despejo.

4 - Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens mdveis deixados na habitagdo,
apos qualquer forma de cessacdo do contrato e tomada de posse pelo Municipio, sdo
considerados abandonados a favor deste, caso ndo sejam reclamados no prazo de
60 dias, podendo o Municipio deles dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito
a qualguer compensacgdo por parte do arrendatario.

CAPITULO IV

Unidade Coletiva de realojamento

Artigo 43.°
Condicdes de utilizacao da unidade coletiva de realojamento

1 - O alojamento partilhado, em quarto individual, destina-se exclusivamente a
habitacdo do utente que constitui pessoa sé.

2 - Em situagbes devidamente fundamentadas pela Divisdo de Habitagdo e
Desenvolvimento Social e Salide, esta unidade de realojamento colmatara caréncias
habitacionais extremas.

3 - O utente obriga-se a aceitar novos utentes no espaco onde se encontra alojado e
haja vaga disponivel.

4 - O utente pode utilizar os espagos de utilizagdo comum do alojamento, definidos
como cozinha e casas de banho.

5 - O acesso ao alojamento partilhado pressupde o conhecimento e aceitagdo integral
do presente Regulamento.

6 - E expressamente proibida a introducdo de individuos ou o acolhimento de visitas
no alojamento sem prévia autorizacdo do Municipio de Portimé&o.

7 - Face a natureza do alojamento devera ser aplicado a todos os arrendatarios o
valor mensal da renda correspondente a 1% do Indexante dos Apoios Sociais.

Artigo 44.°
Obrigacoes dos utentes da unidade coletiva de realojamento
Constituem obrigacbes dos utentes do alojamento partilhado:

a) Reger a sua permanéncia e atitude de acordo com as normas de civilidade
exigiveis, designadamente as decorrentes do respeito e educagao pelos restantes
utentes;
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b) Respeitar as normas de utilizagdo do alojamento e acatar as regras e orientagdes
transmitidas pelos técnicos responsaveis;

c) Zelar pela conservagao do quarto e espacos de utilizagdo comum do alojamento,
dando-lhe uma utilizagdo prudente;

d) Garantir a limpeza e higiene do alojamento;
e) N&o fazer barulhos ou outros ruidos que incomodem os restantes utentes;
f) Depositar o lixo nos locais destinados para o efeito;

g) Assumir a reparacao dos danos por si provocados em bens e equipamentos, sem
prejuizo da responsabilidade criminal em que possam incorrer;

h) Proceder ao pagamento da renda mensal, no prazo e condigbes previstas no
presente Regulamento;

CAPIiTULO V

Fiscalizacao e Contraordenacdes

Artigo 45.°
Fiscalizacao

As disposicOes constantes do presente Regulamento encontram-se sujeitas a
fiscalizacdo do Municipio de Portimdo, através dos varios Servicos com competéncia
e demais entidades com interesse.

Artigo 46.°
Contraordenacoes

1 - Sem prejuizo da eventual resolugdao do contrato de arrendamento apoiado, da
responsabilidade civil ou criminal, bem como das infragdes contraordenacionais
previstas em legislacdo especial, sdo puniveis como contraordenacdo:

a) A violacdo do disposto no artigo 28.9, n.0 1, alineas d), e), i), j), n), r), t), u) e v),
no artigo 31.9, n.° 1, alineas f), n), r) e s), e no artigo 34.9, n.° 2, alinea b), punivel
com coima graduada de € 25 até € 150;

b) A violacdo ao disposto no artigo 31.°2, n.° 1, alineas a) e |), no artigo 34.°, n.0 1,
alineas c), d), e) e f) e no n.° 2, alinea a), punivel com coima graduada de € 25 até
€ 250;

c) A violagdo do disposto no artigo 28.9, n.° 1, alineas b), c), f), o) e p), no artigo
31.9, n.° 1, alinea d) e t), e no artigo 34.9, n.% 1, alinea b), punivel com coima
graduada de € 50 até € 250.

2 - Todas as contraordenagbes previstas no nimero anterior sdo puniveis a titulo de

negligéncia.
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Artigo 47.°
Reincidéncia

1 - E punido como reincidente quem cometer uma infragao praticada com dolo, depois
de ter sido condenado por outra infragdo praticada com dolo, se entre as duas
infragdes nao tiver decorrido um prazo superior ao da prescricao da primeira.

2 - Em caso de reincidéncia, o limite minimo constante da moldura
contraordenacional é elevado para o dobro, ndo podendo a coima a aplicar em
concreto ser inferior a anteriormente aplicada.

Artigo 48.°
Competéncia para instauracao do processo contraordenacional

1 - A competéncia para determinar a instauragdo dos processos de contraordenacdo,
designar o instrutor e aplicar as coima e eventuais sangdes acessorias, pertence ao
Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada ou subdelegada nos termos
da lei.

2 - O produto da aplicagdo das coimas reverte para o Municipio de Portimao.

Artigo 49.°
Cumprimento do dever omitido

Sempre que a contraordenacao resulte de omissdao de um dever, o pagamento da
coima nao dispensa o infrator de dar cumprimento ao dever omitido, se este ainda
for possivel.

CAPITULO VI

Disposicoes Finais e Transitorias

Artigo 50.°
Alienacado e onus de inalienabilidade

1 - Desde que ndo constitua prejuizo para o interesse publico, os fogos atribuidos em
regime de arrendamento apoiado podem ser alienados ao respetivo arrendatario,
mediante requerimento e sujeito a consideracdo do Municipio de Portimdo, nos
termos da legislagdo aplicavel.

2 - Os fogos adquiridos nos termos do nimero anterior podem ser inalienaveis
durante um periodo de tempo subsequente a aquisicdo. O 6nus de inalienabilidade
fica sujeito a consideragdo do Municipio.

3 - O 6nus de inalienabilidade, se considerado, deve ser inscrito no respetivo registo
predial.
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4 - A decisdo para determinar a alienacdo de fogos e o 6nus de inalienabilidade
pertence ao Presidente da Camara Municipal, podendo ser delegada ou subdelegada
nos termos da Lei.

Artigo 51.°
Comunicacoes

1 - A comunicacao do Municipio de Portimdo a informar o arrendatario da aplicacdao
do regime do arrendamento apoiado deve conter:

a) Informacdo sobre a aplicacao do regime do arrendamento apoiado, com indicacdao
dos elementos necessarios para calculo do valor da renda e o prazo para o respetivo
envio ao Municipio, que ndo pode ser inferior a 30 dias;

b) As consequéncias para o caso de incumprimento da obrigacdo de envio dos
elementos solicitados ou de recusa em celebrar o contrato em regime de
arrendamento apoiado.

2 - ApOs a rececao dos elementos solicitados, o Municipio deve comunicar ao
arrendatario o valor da renda, com explicitacdo da forma do respetivo calculo, bem
como, se aplicavel, do respetivo faseamento.

3 - Cabe ao Municipio facultar ao arrendatario um exemplar do contrato, devidamente
assinado, cuja celebragdo é efetuada presencialmente nas suas instalagoes.

4 - As comunicagbes entre as partes relativas a cessagdao do contrato de
arrendamento apoiado e atualizagao ou revisdo da renda sdo realizadas nos termos
do presente Regulamento e das notificagGes previstas no Cédigo do Procedimento
Administrativo, com as seguintes especificidades:

a) As cartas dirigidas ao arrendatario devem ser remetidas, preferencialmente, para
o local arrendado;

b) As cartas dirigidas ao Municipio devem ser remetidas para o endereco constante
do contrato de arrendamento;

c) Qualquer comunicagao deve conter o endereco completo da parte que a subscreve,
devendo as partes comunicar mutuamente a alteracdao daquele;

d) Quando a comunicacdo assinada pelo Presidente da Camara Municipal ou Vereador
com poderes delegados, for entregue em mao, deve o destinatario apor a sua
assinatura na respetiva copia, com nota de rececdo;

e) Caso se opte pelo envio de carta registada com aviso de recegao e a mesma seja
devolvida por o destinatario se ter recusado a recebé-la ou ndo a tiver levantado no
prazo previsto no regulamento dos servigos postais, ou ainda, se o aviso de rececao
tiver sido assinado por pessoa diferente do destinatario, o Municipio procedera a
entrega dessa comunicagdao em mao;

f) Se o destinatario recusar a recegao da comunicagdo entregue em mao ou recusar
a assinatura na respetiva cdpia, o Municipio manda afixar edital com conteldo
idéntico ao da comunicagdo na porta da entrada da habitacdo arrendada
considerando-se a comunicagao recebida no dia em que o edital for afixado.
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5 - A falta ou a insuficiéncia de resposta do arrendatario as comunicagdes no prazo
fixado ou a recusa dos mesmos em celebrar o contrato de arrendamento apoiado
constituem fundamento para a resolucao do contrato vigente.

6 - A comunicagdo do Municipio, relativa a resolugdo ou a cessacdo da ocupacdo, €
realizada nos termos do presente Regulamento e da Lei n.© 81/2014, de 19 de
dezembro, na sua redagdo atual, com mencgao a obrigagdo de desocupacdo e entrega
da habitagdo em prazo nunca inferior a 90 dias e a consequéncia do seu ndo
cumprimento.

Artigo 52.°
Aplicacao no tempo

O disposto no presente regulamento aplica-se aos contratos a celebrar apds a
respetiva data de entrada em vigor e ainda a todos os titulos de ocupagdo de fogos
de habitagdo vigentes, bem como as demais ocupagles de habitagdes sociais da
propriedade do Municipio de Portimdo que nessa data subsistam.

Artigo 53.°
Duvidas e omissoes

1 - Em tudo o mais que ndo estiver previsto neste Regulamento aplica-se a demais
legislagao em vigor no ambito da matéria que constitui o seu objeto, com as devidas
adaptacOes.

2 - As duvidas de interpretagdo sdo resolvidas recorrendo aos critérios legais e, em
ultimo caso, serd chamada a decidir a Camara Municipal, sem prejuizo da
competéncia legal dos tribunais.

Artigo 54.°
Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento de Atribuicdo e Gestao do Parque
Habitacional do Municipio de Portimdo sdo revogados os Regulamentos de Atribuicdo
e de Uso e Fruicdo das habitacGes sociais propriedade da Camara Municipal de
Portimdo vigentes até a data.

Artigo 55.°
Entrada em vigor

O presente Regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo nos
termos do artigo 139.° do Cddigo do Procedimento Administrativo.
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