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1 -Quem pode ser beneficiario do programa?

Pode candidatar-se ao programa, qualquer pessoa individual ou coletiva, de natureza publica ou privada,
desde que comprove a qualidade de proprietario do edificio que pretenda reabilitar ou que demonstre serem
titular de direitos e poderes sobre o mesmo que lhe permita onera-lo e agir como dono de obra no ambito de
contratos de empreitada.

O promotor deve ainda ter a sua situacao tributaria e contributiva devidamente regularizada, ou objeto de
acordo de regularizagéo, e nao se encontrar em incumprimento perante o IHRU.

2 - Que edificios sao considerados elegiveis para candidatar ao programa?

Sao considerados elegiveis para candidatura ao programa, os edificios que retnam cumulativamente os
seguintes requisitos:

- Edificios com idade igual ou superior a 30 anos;

- Preferencialmente localizados em Areas de Reabilitagao Urbana;

- Destinados a arrendamento habitacional em qualquer regime, desde que o valor da renda praticada nao
exceda o valor da renda condicionada do fogo;

- Que estejam livres de 6nus e encargos.

3-Como posso saber se um edificio estainserido numa ARU?
A confirmacao da localizagao do edificio em Area de Reabilitagdo Urbana, deve ser efetuada junto da Camara
Municipal. (Certidao de Localizagao)

4 - Se o edificio a reabilitar ndo estiver localizado numa Area de Reabilitagdo Urbana pode ser
considerado elegivel?
Sim, desde que tenham mais de 30 anos e se destine predominantemente a fim habitacional.

5-Como é apresentada a candidatura?

O processo de candidatura é composto por duas fases:

- uma primeira fase depré-candidatura, em que através de formulario préprio disponibilizado pelo IHRU no
Portal da Habitag&o, sdo recolhidos um conjunto de dados e documentos (cépia simplificada do registo predial
do imovel e inscrigbes em vigor; cadernetas prediais de cada uma das partes que constituem o edificio e quatro
fotografias representativas de cada edificios objeto da intervencéo), para afericao da elegibilidade e viabilidade
daintervencao;

- uma segundafase de candidaturaempréstimo, a qual visa determinar o montante e as condi¢gdes desse
mesmo empréstimo.

Cada candidatura apenas pode ter por objeto uma operagéo de reabilitagao.

6 - Apods apresentagao da pré-candidatura, qual o passo seguinte?

Apos a apresentacao da pré-candidatura, o IHRU aprecia o cumprimento das condi¢des de elegibilidade do
promotor e de viabilidade da intervengao.

Posteriormente, os servigos enviam para o promotor um e-mail com uma ligagdo que lhe permitira aceder ao
restante formulario e preenchimento da candidatura para a segunda fase de anélise da operagéo de crédito.

7 -Sao devidas taxas aquando da apresentagao da pré-candidatura e da candidatura?

Aapresentacao da pré-candidatura e analise da mesma pelo IHRU n&o tem qualquer custo.

Pela analise da candidatura ao empréstimo, o IHRU cobra uma taxa de 250 €, ao abrigo do n.° 2 da Portaria n.°
1068/2009, de 18 de setembro.

No caso de contratacdo do empréstimo a taxa cobrada sera devolvida ao promotor, apos celebragdo do
contrato.

No caso de contratacdo do empréstimo, a taxa cobrada sera devolvida ao promotor, apos a celebragédo do
contrato.

8 -Quais os critérios de rejeigdo das candidaturas?

As pré-candidaturas, seréo rejeitadas caso se verifique alguma das seguintes situagdes:

- N&o estejam devidamente instruidas;

-N&o cumpram os requisitos de acesso previstos no Artigo 4.° do Regulamento deste programa;

- Cujos promotores ndo cumpram os requisitos de acesso previstos no Artigo 5.° do Regulamento do Programa
Reabilitar para Arrendar — Habitacao Acessivel. (disponivel no Portal da Habitagao)

Na fase de analise da operagéo de crédito, seréo rejeitadas as candidaturas que se enquadrem nas situagdes
listadas naresposta a questéo 9.
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9 - As pré-candidaturas que mereceram parecer favoravel podem ser rejeitadas na fase de analise da
operagao de crédito?

Sim. As candidaturas que mereceram parecer favoravel na fase de pré-candidatura podem ainda ser rejeitadas
nafase de analise da operagéo de crédito se se verificar algum dos seguintes casos:

- Auséncia de viabilidade e sustentabilidade da operagdo de reabilitacdo, considerando-se como tal as
candidaturas que revelam a existéncia de um elevado risco de incumprimento de prazos e ou de custos na
execucao da operagao

- Inexisténcia de pedidos de autorizagbes legais e ou de licenciamento para realizar as obras, nos casos em que
sejam legalmente necessarios e seja evidente a impossibilidade de emiss&o atempada das correspondentes
decisdes administrativas antes doinicio da obra;

- Existéncia de risco elevado de atrasos significativos na execugédo do projeto ou de trabalhos a mais,
nomeadamente decorrentes de riscos estruturais ou de escavacdes que possuam conduzir a descoberta de
achados arqueolégicos;

- Falta de unanimidade dos contitulares na realizagdo das obras e na oneragéao de edificios detidos por mais de
um proprietario, em regime de propriedade comum ou de propriedade horizontal;

- A respetiva operagéo de reabilitagdo ndo apresente sustentabilidade econdmica e financeira, exceto se o
promotor demonstrar que dispde de outros meios para assegurar o cumprimento das obrigagbes financeiras
assumidas;

- Que a situagdo econdmica e financeira do promotor ou outras caracteristicas especificas da operagéo de
reabilitacdo possam suscitar duvidas quanto a capacidade de execucao fisica das obras e o posterior
cumprimento das obrigagdes do contrato de empréstimo;

- Os fundos adisponibilizar pelo IHRU no ambito do presente Programa estarem esgotados.

10 - Esta disponivel algum simulador para o programa?

Sim. Os promotores interessados tém ao seu dispor, no Portal da Habitagdo, um simulador para ajudar a apurar
todos os encargos relacionados com a gestédo e manutencgéo de um edificio e a sua reabilitagcao, em que ficarao
a saber se oinvestimento que pretendem realizar na reabilitacdo do seu edificio, é viavel e sustentavel.

11 - Quais as despesas consideradas elegiveis na candidatura a empréstimo?

Sao consideradas elegiveis para concessao de financiamento as despesas com os encargos de promogéo da
empreitada de reabilitagdo do edificio e com as prestagdes de servigos e fornecimentos conexos, incluindo:

- Projetos e outros trabalhos conexos da empreitada, incluindo sondagens, fiscalizagao, assisténcia técnica e
gestao de projetos;

- Introdugao de solugdes de eficiéncia energética no edificio, incluindo respetivas certifica¢des e estudos;

- Estudos preparatérios das candidaturas, desde que provada a sua necessidade e relagao com o projeto;

- Obras nas partes comuns do edificio, nomeadamente ao nivel dos elementos estruturais, coberturas,
fachadas, fenestragbes, redes comuns de agua, eletricidade e gas, caixas de escadas e elevadores;

- Obras no interior das fragdes que cumpram o disposto na alinea e) do n.° 1 do Artigo 4°, incluindo a instalagéo
ou remodelagéo de instalagbes sanitarias e de cozinhas;

- Reabilitagdo de areas interiores do edificio ndo destinadas ao fim referido na alinea anterior, desde que o
edificio se localize em ARU;

- O IVAnaorecuperavel.

Saoainda elegiveis para financiamento as obras de restauro em edificios classificados.

12 - Apos a submissdo da candidatura na segunda fase de analise de crédito, qual o prazo para
comunicagao dadecisao?

O IHRU tem um prazo maximo de 90 dias, apds a entrega dos documentos e esclarecimentos solicitados, para
deliberar sobre as candidaturas afinanciamento.

13 - Quais os procedimentos apos aprovagao da candidatura?

Apbs a aprovacao da candidatura sera celebrado um contrato de empréstimo por documento particular, nos
termos do Artigo 21.° do Decreto-Lei n.° 175/2012, de 2 de agosto. O contrato sera formalizado no prazo
maximo de 90 dias a contar da data da comunicagéo da aprovagao da operagéo de crédito, salvo se houver
lugar a procedimento de contratagéo publica, caso em que o prazo é fixado casuisticamente pelo IHRU.

14 - Quais as condi¢des do empréstimo?

Os empréstimos a conceder obedecem as seguintes condigbes:

- O montante maximo é de 90% do investimento total da operacéo de reabilitagéo;

- O periodo maximo de utilizagdo € de 12 meses, contados da data de assinatura do contrato, sem prejuizo de
poder ser prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo promotor e aceites pelo IHRU;

- O periodo de caréncia de capital corresponde ao prazo de execugéo da obra, acrescido de 6 meses, ndo
podendo, porém, ser superior a 18 meses contados da data de assinatura do contrato;
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- O prazo maximo de reembolso do empréstimo € de 180 meses contados da data do termo do periodo de
caréncia;

-Aamortizagéo é efetuada em prestagdes mensais, sucessivas e constantes de capital e juros;

- E aplicavel o regime de taxafixa, a definirno momento da aprovacgéao da operagéo.

16 - Que garantias devem ser apresentadas para a obtengado do empréstimo?

Os empréstimos sao preferencialmente garantidos por hipoteca em primeiro grau a constituir sobre os edificios
e fragbes objeto do financiamento, sem prejuizo do IHRU poder exigir outras garantias que considere iddneas e
adequadas ao risco do empréstimo em fungéo das suas regras de gestdo e seguranca ou da natureza do
promotor, incluindo a consignacao de receitas.

17 - E necessario contratar algum seguro multirriscos?

Sim. Os beneficiarios dos empréstimos devem contratar um seguro multirriscos para os edificios e fragbes
objeto do financiamento que segure, pelo menos, o valor da reconstrugao do imével em caso de incéndio, raio
ou exploséo, inundacgdes e catastrofes naturais, e que devera vigorar durante toda a vigéncia do contrato.

18 - Qual o prazo parainicio das intervengoes?
O promotor deve dar inicio as operagdes de reabilitagdo no prazo maximo de 90 dias apds a data de assinatura
do contrato de financiamento com o IHRU.

19 - Qual o prazo para a conclusao das intervengbes?
O prazo para a concluséo das intervencdes é de 12 meses contados da data de assinatura do contrato, sem
prejuizo de poder ser prorrogado em casos devidamente fundamentados pelo Promotor e aceites pelo IHRU.

20 - Apds a assinatura do contrato de financiamento, pode ser solicitado um adiantamento do montante
do empréstimo?

Sim. Ap6s a assinatura do contrato, o promotor pode solicitar um adiantamento de até 20% do montante do
empréstimo. Nestes casos, sera deduzido o valor percentualmente correspondente aquele adiantamento em
cada utilizacao de capital relativa a obra executada.

21 -Como se efetuam os desembolsos das verbas contratadas?

Os desembolsos compreendem o pagamento das despesas elegiveis que se comprove terem sido efetuadas
na fase de realiza¢ao dos trabalhos e séo calculados com base em autos de medig&o dos trabalhos realizados,
elaborados no ambito de vistorias efetuadas para o efeito.

22 -Qual o prazo de amortizagao do empréstimo?

O prazo maximo de reembolso do empréstimo € de 180 meses (15 anos) contados da data do termo do periodo
de caréncia, sendo a amortizagéo efetuada em prestagées mensais, sucessivas e constantes de capital e
juros.

23- E possivel amortizar antecipadamente o empréstimo?
Sim.E possivel amortizar o empréstimo antecipadamente, de modo total ou parcial, havendo nesse caso lugar
ao pagamento de uma penalizagao de valor correspondente a 0,5% do capital reembolsado.

24 - Existe algum limite ao custo de cadaintervengao?
N&o. O custo maximo daintervencéo depende da viabilidade econdmica resultante das rendas a cobrar.

25 - Existe algum limite ao nimero de candidaturas ao programa?
N&o. Desde que as candidaturas relnam os requisitos necessarios, as intervengdes serao financiadas até que
os fundos a disponibilizar pelo IHRU no &mbito do presente Programa estejam esgotados.

26 - Durante quanto tempo tenho que manter a casa arrendada no regime de renda condicionada?

Tera que manter o arrendamento no regime de renda condicionada até ao termo da amortizagdo do empréstimo
correspondente a essa fragcdo. Se realizar uma amortizagao antecipada do empréstimo a obrigagéo cessa
nesse momento.



