REGULAMENTO DEUSOE FRUICAO DAS HABITAGOES SOCIAIS
PROPRIEDADE DA CAMARA MUNICIPAL DE PORTIMAO

PREAMBULO
E preocupacdo do Municipio de Portimdo criar condicdes de habitacdo condignas a
populacdo mais carenciada, procurando oferecer as familias uma nova forma de estar,
através da atribuicdo de habitacdo social, promovendo o seu realojamento.

Aos moradores compete respeitar e fazer cumprir as regras constantes deste
Regulamento e zelar pela manutencao da casa e dos espagos comuns.

I CAPITULO - UsOE FRUICAO DAS ZONAS COMUNS

Artigo 1.°
(Objeto)

1 - O presente capitulo tem por fim estabelecer as regras de utilizacdo, fruicao e
manutencdo dos espacos comuns dos edificios propriedade da Céamara Municipal de
Portimao.

2 - As regras determinadas por este regulamento destinam-se a ser cumpridas pelos
arrendatarios, seus familiares ou qualquer outra pessoa que frequente o edificio, sendo o
arrendatdrio responsavel pelos seus comportamentos.

Artigo 2.°
(Partes Comuns)
Sao partes comuns dos edificios:
a) Solo, alicerces, pilares, colunas, paredes-mestras e todos os elementos da
estrutura do edificio;
b) Telhados ou terracos de cobertura;
c) Entrada do edificio, escadas e corredores de utilizacdo comum;
d) Instalagdes gerais de agua, eletricidade, comunicacoes e gas;
e) Contentores de lixo e respetivos abrigos;
f) Patios e jardins que envolvam os empreendimentos urbanos destinados a
habitagao social de arrendamento;
g) Salas e arrecadacoes;
h) Antenas coletivas;
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i) Parques infantis e outras zonas de lazer e desporto que facam parte do
empreendimento.

Artigo 3.°
(Direitos dos arrendatarios)

1 - Os arrendatarios tém direito a utilizar as partes comuns do edificio.

2 - Os arrendatarios tém direito a informacdo sobre os assuntos respeitantes ao edificio,

podendo

solicitd-la ao representante do edificio, caso este exista, ou aos servigos

competentes da Camara Municipal de Portimao.

Artigo 4.°
(Deveres dos arrendatarios)

1 — S3o deveres dos arrendatarios:

a)

b)
C)

d)
e)

f)

g)
h)

i)
k)
)

Nao fazer fumos, nomeadamente assados de carvao ou queimadas nas
varandas, jardins ou na zona envolvente do empreendimento;

Nao guardar explosivos ou produtos inflamaveis;

Utilizar as zonas comuns de forma a nao perturbar os restantes moradores ou
danificar de algum modo as mesmas;

Para facilitar a utilizagdao das escadas deverao existir cuidados na colocagao de
vasos, evitando excessos e adotando todos os cuidados na sua manutencao;
N&o depositar o lixo sendo nos locais para isso destinados, de modo a nao por
em perigo a higiene e salide dos moradores;

Ndo sacudir tapetes ou roupas, despejar aguas, lancar lixos, pontas de cigarro
ou outros detritos de qualquer natureza pelas janelas ou em areas para tal ndo
destinadas;

N3o manter animais nas zonas comuns ou nos espacos circundantes as
mesmas;

Ndo danificar as zonas comuns nem utilizd-las para fins diversos aos que as
mesmas se destinam, zelando pela sua conservacao;

Nao utilizar os corredores, vaos de escada ou outras zonas comuns para
guardar veiculos motorizados, bicicletas ou outros bens proprios que obstruam
a passagem;

Ndo efetuar jogos de bola junto aos edificios, nos passeios ou parques de
estacionamento, devendo estes jogos ser efetuados nos locais proprios;

Cuidar da higiene e sossego nas partes comuns do edificio;

Ndo alterar o arranjo externo do edificio, nomeadamente com a instalacao de
marquises, aparelhos de ar condicionado, antenas, toldos para o sol, placas
publicitarias ou de identificacdo, nem pintura da fachada da habitacao;
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m) Ter bom comportamento moral e civil de forma a ndo prejudicar o bem-estar e
a seguranca dos vizinhos.

n) Nao aceder aos telhados dos edificios, pois este acesso esta condicionado a
utilizacdo exclusiva dos técnicos de manutengao;

2 - E da responsabilidade dos arrendatdrios, manter a limpeza e higiene das zonas
comuns, bem como preservar os espagos circundantes as habitacdes.

Artigo 5.°
(Obras de conservacao e manutencao das partes comuns)

1 — Estas serdo da responsabilidade da Camara Municipal de Portimdo, que ao proceder
a alguma intervencdo comunicara aos arrendatarios a natureza e prazo das obras.

2 - Excetuam-se do disposto no numero anterior as obras de conservacao e
manutengao, nas partes comuns do edificio, motivadas por uso imprudente de qualquer
arrendatario, que serao da sua exclusiva responsabilidade.

3 - A reparacao de danos provocados pelos arrendatarios, familiares ou pessoas pelas
quais estes sejam responsaveis, deverao, impreterivelmente, ser assumidos pelos
proprios até final do més em que o dano foi provocado, caso contrario serao imputados
0s custos coercivamente ao arrendatario responsavel.

II CAPITULO - UsOE FRUICAO DOS FOGOS ARRENDADOS
Artigo 6.°
(Objeto)

1 - O presente capitulo tem por fim estabelecer as regras de utilizacdo e fruicdo das
habitagdes sociais das quais o Municipio de Portimao é legitimo proprietario.

2 - As regras determinadas por este regulamento destinam-se a ser cumpridas pelos
arrendatdrios, seus familiares ou qualquer outra pessoa que frequente a habitacdo,
sendo o arrendatario responsavel pelos seus comportamentos.

Artigo 7.°
(Limitacoes ao uso e fruicao dos fogos arrendados)

1 - O fogo arrendado destina-se a habitacdo exclusiva do arrendatdrio e do seu
agregado familiar, o qual reconhece que o mesmo realiza cabalmente o seu fim, nao
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podendo nele serem exercidas atividades comerciais ou industriais ou qualquer tipo de
atividade ilicita.

2 - E expressamente proibido o subarrendamento total ou parcial do fogo arrendado,
bem como a cedéncia das habitagles a qualquer titulo.

Artigo 8.°
(Obras e Benfeitorias)

1 - S3o obras de conservacao ou reparagao da responsabilidade do arrendatario, salvo
guando se trate de deficiéncias construtivas:

a) Manutencao do revestimento dos pavimentos;

b) Manutencdo de rodapés, portas interiores e estores;

c) Substituicao ou reparacao de torneiras, fechos, fechaduras, interruptores,
tomadas eléctricas, lougas sanitarias, autoclismo e armarios de cozinha;

d) Substituicao de vidros partidos;

e) Pinturas interiores.

2 - S3o0 obras de conservacao ou reparacao da responsabilidade do Municipio, as
seguintes:

a) Substituicdo da cobertura, pavimentos, canalizagdes, portas interiores e
exteriores, janelas, quando a sua degradacdo nao seja imputavel ao uso
incorreto ou descuidado por parte dos arrendatarios.

b) Pinturas exteriores.

3 - Quaisquer obras ou benfeitorias, carecem de autorizacdo por escrito do Municipio de
Portimdo, mediante um prévio estudo de apreciacdo, a efetuar pelos servicos
competentes, podendo porém o Municipio, sem necessidade de autorizacdo do
arrendatario, fazer as obras necessarias ao local arrendado.

4 - As obras a que se refere o niUmero anterior, passarao a fazer parte integrante do
fogo, mas nao dao direito a qualquer indemnizacao rescindido ou denunciado que seja o
contrato de arrendamento por qualquer das partes.

5 - As obras a que se refere o n.° 3 do presente artigo, executadas sem autorizacao do
Municipio de Portimao, ficam sujeitas a demolicdo voluntaria e a reposicao da situagao
inicial, sob pena de demolicao coerciva.
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Artigo 9.°
(Transferéncia do arrendatario)

Nos casos de subocupagao ou sobreocupacao da habitacdo arrendada, quando as
circunstancias o justifiquem, pode a Camara Municipal de Portimao determinar, mediante
informacao fundamentada dos servicos competentes, a transferéncia do arrendatario e
do respetivo agregado familiar para habitacao de tipologia adequada dentro da mesma
freguesia e na ocorréncia de vaga, nos termos da legislacdo geral em vigor.

Artigo 10.°
(Transmissao do direito do arrendatario)

Aplica-se a legislacao em vigor nos termos em que o Contrato de Arrendamento for
exarado.
Artigo 11.°
(Renda)

1 - Os arrendamentos das habitagdes sociais previstos no presente Regulamento
implicam o pagamento de uma renda, fixada de acordo com os critérios em vigor para o
regime de renda apoiada e definida em funcao do rendimento anual bruto corrigido dos
agregados familiares.

2 - O montante da renda apoiada é calculado nos termos da Lei em vigor.

3 - As rendas sao atualizadas anualmente, sendo obrigatéria a entrega dos
comprovativos dos rendimentos, bem como dos documentos pessoais, de todos os
elementos dos agregados familiares. As rendas podem ainda ser atualizadas sempre que
se verifique alteracao na composicao dos agregados familiares e no seu rendimento.

4 - O incumprimento do disposto no n.° 3 deste artigo, quer por falsa declaracao quer
por falta de declaracdo, determina o imediato pagamento, por inteiro, do preco técnico
(valor real do fogo), sem prejuizo de constituir fundamento de resolucao do contrato de
arrendamento.

Artigo 12.°
(Pagamento da renda)

1 — O pagamento da renda sera efetuado até ao dia oito de cada més na Tesouraria da
Municipio de Portimdo, salvo deliberacdo camararia excecional devidamente
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fundamentada. Apds o prazo estipulado, a renda sera agravada de 50%, constituindo-se
o arrendatario em mora.

2 - A renda podera ainda ser paga na Tesouraria até ao final do més a que diz respeito,
mediante o pagamento agravado de 50% sobre o que for devido.

3 - Decorrido que seja o prazo a que se refere o nUmero anterior procedera o Municipio
de Portimao a notificacdo do arrendatario para regularizacdo da situagao.

4 - O nao pagamento das rendas, respeitante aos prazos estipulados na legislacao em
vigor, da lugar a resolugdo do contrato desde que através do diagndstico a efetuar pelos
servigos competentes, nao se detetem motivos que o justifique.

Artigo 13.°
(Direitos dos arrendatarios)

1 - Os arrendatarios tém direito a utilizar a sua habitacao.

2 - Os arrendatarios tém direito a informacdo sobre os assuntos respeitantes a sua
habitacdo podendo solicitd-la aos servigos competentes da Camara Municipal de
Portimao.

3 - Caso as circunstancias o justifiquem, pode o Municipio de Portimdo autorizar,
mediante informagdo fundamentada dos servigos competentes, a transferéncia do
arrendatdrio para outro fogo, na ocorréncia de vaga.

4 - Caso as circunstancias o justifiguem, pode o Municipio de Portimdo autorizar,
mediante informacdao fundamentada dos servicos competentes, a alteracdo da
titularidade do fogo.

5 - Caso as circunstancias o justifiquem, pode o Municipio de Portimao autorizar,
mediante informacao fundamentada dos servigos competentes, o reajustamento do valor
da renda (renda apoiada), em qualquer altura do ano, conforme legislacao em vigor.

6 - Caso as circunstancias o justifiquem, pode o Municipio de Portimdo autorizar,
mediante informacdo fundamentada dos servigos competentes, a isencao dos acréscimos
de 50% por atraso no pagamento da renda mensal do fogo.

7 - Caso as circunstancias o justifiqguem, pode o Municipio de Portimao autorizar,
mediante informacao fundamentada dos servicos competentes, planos de pagamentos
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de rendas em divida com vista a evitar resolucdo de contrato de arrendamento e/ou
acao de despejo.

Artigo 14.°
(Deveres dos arrendatarios)

1 — S3o deveres dos arrendatarios:

a)
b)

C)
d)
e)

f)
9)

h)

i)
k)

Zelar pela conservacao da habitagao, dando-lhe uma utilizacao prudente;

Nao exercer, na habitacao, atividades comerciais ou industriais ou qualquer tipo de
atividade ilicita, sob pena de acao de despejo;

Nao manter no apartamento arrendado animais em condigdes que provoquem
situacdes de falta de higiene ou que incomodem a vizinhanga;

N3o fazer ruidos que perturbem os restantes arrendatarios;

Ter bomm comportamento moral e civil;

Respeitar os vizinhos independentemente da raca, etnia ou credo;

Nao utilizar ligacbes de gas ndo autorizadas (no caso de no/na edificio/habitacdo
ser utilizado gas canalizado/natural/ ou de botija devera ser feita a respetiva
ligacdo por técnicos autorizados da empresa responsavel);

Ndo admitir a coabitacdo, em regime de permanéncia, de pessoas estranhas ao
agregado familiar, sem autorizagdo da Camara Municipal de Portim&o;

Comunicar aos técnicos dos servigos competentes da Camara Municipal de
Portimdo onde e como pode ser contatado, em caso de auséncia da habitacdao
superior a 30 dias;

Restituir a habitacao no estado em que a recebeu, salvaguardando o desgaste
pelo uso normal e cuidadoso do mesmo.

Facultar ao Municipio de Portimdo, o acesso a habitacdo, quando solicitado por
funcionarios municipais devidamente identificados e no exercicio das suas fungoes.

2 - E da responsabilidade do arrendatario zelar pela habitagdo, cumprindo as seguintes
regras basicas para prevengao de acidentes:

2.1 - Instalagdes de Agua e Esgotos

a)
b)

C)

Fechar a torneira de seguranca geral, sempre que se ausente da sua casa por
algum tempo;

Fechar imediatamente a torneira de seguranca, sempre que detetar qualquer
fuga de agua;

Contatar de imediato a EMARP, no caso de qualquer fuga no contador ou na rede
de distribuicdo de agua;

REGULAMENTO DE USO E FRUICAO DAS HABITACOES SOCIAIS PROPRIEDADE DA CAMARA MUNICIPAL DEPORTIMAO 7



d) N&o utilizar a sanita e o lava-loica para despejos, devendo ser colocados no
recipiente do lixo todos os detritos ndo soluveis, tais como pensos, fraldas, cabelos
e restos de comida;

e) Nao deitar na cuba do lava-loica substancias que possam obstruir ou deteriorar as
canalizacoes, tais como 6leo ou azeite a ferver;

f) Limpar regularmente os sifoes.

2.2 - Instalacoes Elétricas

a) Cortar totalmente a energia elétrica no quadro geral, antes de qualquer
intervengao na sua instalagao;

b) Nao abrir as tampas protetoras das caixas de derivagao, nem retirar tomadas,
nem os interruptores dos seus sitios;

c) Evitar utilizar extensOes e fichas multiplas, em virtude de estas poderem originar
sobrecargas, originando incéndios.

2.3 - Instalacoes de Gas

a) Observar as regras basicas do seu manuseamento, com especial atencdo para o
risco de fugas, designadamente para os bicos que se apagam por derramamento
de liquidos ou correntes de ar e chama piloto do esquentador;

b) Fechar a torneira de seguranga, sempre que se ausente de casa por tempo
prolongado;

c) Fechar a torneira de seguranca e recorrer a um técnico especializado, indicado
pelo distribuidor de gas, caso haja alguma rotura na canalizacdo, originando fuga
de gas.

III CAPITULO - SANCOES

Artigo 15.°
(Coimas aplicaveis)

1 - Ainfracdo ao disposto no n.2 2 do art.® 7.° do II Capitulo - subarrendamento total ou
parcial do fogo arrendado, bem como a existéncia de hdspedes, ou a cedéncia das
habitagbes a qualquer titulo — faz incorrer os arrendatarios na pena de aplicagdo de
coima, cujo montante sera equivalente ao valor de seis (6) meses de renda.

2 - A infracdo ao disposto no n.° 5 do art.° 8.° do II Capitulo - execucao de obras sem
autorizacdo camararia — faz incorrer na pena de aplicacdo de coima no valor minimo de
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€ 100,00 (cem euros) e maximo de € 5.000,00 (cinco mil euros), salvo se a infracao for
punivel nos termos da legislacao aplicavel.

3 - A infracdo ao disposto da alinea i) do artigo 4.°© do I Capitulo — Nao utilizar os
corredores, vaos de escada ou outras zonas comuns para guardar veiculos motorizados,
bicicletas ou outros bens préprios que obstruam a passagem - faz incorrer na pena de
aplicacdo de coima no valor minimo de € 50,00 (cinquenta euros).

Artigo 16.°
(Resolucao do Contrato)

1 - Sempre que se prove que o arrendatario, o seu cdnjuge, ou outro elemento do
agregado familiar, s3o proprietarios de um prédio urbano, havera lugar a resolugdo do
contrato.

2 - Podera ainda ocorrer a resolucdo do contrato sempre que se verifigue o
incumprimento de qualquer cldusula contratual designadamente nas seguintes
circunstancias:

a) Situacdo prevista no n° 2 do art.2 7.° do II Capitulo;

b) Situacdo prevista no n° 4 do art.© 12.0 do II Capitulo;

c) A prestacdo de declaragdes inexactas que tenham contribuido decisivamente para
atribuicao da casa arrendada;

d) Em caso de recusa, depois de notificados pelos servigos competentes, para
proceder a demolicdo nos termos do n° 5 do art.° 8.2 do II Capitulo, de obras ou
instalacOes efectuadas com inobservancia do n° 3 do art. 8.° do II Capitulo;

e) A permanéncia prolongada de pessoas que ndo pertencam ao agregado familiar do
arrendatario, depois de estes terem sido notificados pelos servicos competentes,
para que aquelas abandonem a casa arrendada;

f) A nao reparacao dos danos causados no fogo arrendado por utilizacao imprudente,
depois de devidamente notificados para o efeito ou a recusa de proceder ao
pagamento das despesas efetuadas pelo proprietario e da respetiva indemnizacao,
pela reparacao dos danos efectuados;

g) A recusa em facultar o acesso ao fogo arrendado ou a nao colaboracao com os
funcionarios camararios quando estes se encontrem no desempenho das suas
funcoes;

h) O ndo pagamento das coimas aplicadas nos termos do art.©15.° do III Capitulo.

3 - Sempre que do inquérito preliminar se conclua haver da parte do arrendatario uma
conduta reiterada e sistematica, de se manter ou colocar em Execucado Fiscal, sem que
para isso existam razdes socio-econdmicas que o justifiquem, podera o Municipio aprovar
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a proposta para a resolucao do contrato antes de se verificar a acumulacao das rendas
nao pagas, referida no n° 4 do art.© 12.° do II Capitulo.

4 - Qualquer atividade, devidamente comprovada, relacionada com trafico de
estupefacientes no fogo atribuido, tera como consequéncia imediata a rescisao unilateral
do Contrato de Arrendamento em vigor e posterior acao de despejo.

Artigo 17.°
(Outras Sancgoes)

O ndo cumprimento dos deveres dos arrendatarios referidos no artigo 4.° do I Capitulo e
artigo 14.9 do II Capitulo, ndo previstos nos artigos anteriores do presente Capitulo,
serdo alvo de analise, por parte dos servigos competentes, de modo a aplicagdo de uma
pena, devidamente justificada e aprovada superiormente.

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 18.°
(Resolucao de Duavidas)

As duvidas que surjam na aplicacdo ou interpretacdo do presente Regulamento serao
resolvidas por despacho do Presidente do Municipio, tendo em atencdo a legislacdao
aplicavel, com as adaptagdes consideradas convenientes ou por via de analogia, ao caso
em estudo.

Artigo 19.°
(Entrada em Vigor)

O presente Regulamento entra em vigor no prazo de 15 dias apds a sua publicacdo em
Diario da Republica.
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